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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADD DE VALORES

ACUERDO 18-2000
{de 11 de octubre del 2000)
ANEXO N°.4

FORMULARIO IN-A
INFORME DE ACTUALIZACION
ANUAL

Afb terminade 8! 31 de diciembre de 2046

PRESENTADO SEGUN EL TEXTO UNICO ORDENADC POR LA ASAMBLEA NACIOKAL, QUE COMPRENDE £
DECRETD LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO N°.18-2000 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2009,
MODIFICADO POR LOS ACUERDOS N°.12-2003, N*8-2004, N° 2-2007 ¥ N°.1-2000.

INSTRUCCIONES GENERALES 4 LOS FORMULARIOS IN-A 2 1T

A, Aplicabitidad

Estos formularios deben ser uiflizedes por todes fos emisores. de velores registrados ante lo Superintendencia del Mercade de
Vaiores {gn adelante "SMV"), de sonformidat con it que-dispore etActerdo N°. 182000 de 11 de oofubre dal 2000, modificado poT
o8 Acuerdos N°.12-2003, N°.8-2004, N°.2-2007 y N°.4:2009 {eon independencia de & ef registro es por oferta pdblica o los otros
ragistres obligaiorios). Los informes de Actualizacisn seran exigibies = partly del 1 de enero dal ato 20040, En il vitud, los
emisoms con olerres fiscales a diciernbrs, deberin prosentar sy Informe Anual conforme las feglas que se prascriban en ¢ referido
Acuerdo con sus modificacionss. De iguat forma, fodos 08 informes iernos de emisores con cleres Tecaks Especiales {marzo,
jurin, noviembire y ofros), gue-sedeban radibic 2 partir del 1 de engro del 2007, tendran queé presentarse segln dispone ot Acuarde
M7 182000, con sus modificacionss. Mo abstante, s emisoras podrén opcionakments presentarios a i Superintendencia antes de
dicha fecha,

B, Preparacion de log informes de Actualizacisn

Este no es un Yormulards pora llenar espacios en blanco. Es doicements ung guia dei orden en que debe presentarse iz
informaskin. La SMV pone a ou disposician el archive 67 grocésador de palabres, of formulare podré ser descargado desde lz
paging en ifernat de 1a SV,

5t alguna Informacitn requerda no % s aplicable &l ermisor, por sus caracteristicss, ls naturalkers de su NEgocio 8 por cualguier
otrg razdn, deberé consiyrarse-expresamente tal sircunstanciz ¥ las razones pof lus cusles no ke splica. En dos secciones de este
Aguerdt se hace expresa referencis al Acuerds N°.5-2000 dz 19 de mayo del 2000 (modificade por el Acuerdo M. 15-2000 de 28
de agosto del 2000), sobre Registio de Valores. Es responsabifidad de! emisor ravisat dichas referencias,

Ef informe de Actualizacltn debers presentarse e un onginal ¥ une copia complete, incluyerds los anexos.

Una copla compieta dél Informe de Acluglizacion deberd ser presentada s 2 Solsa de WValores en que se ahcuenire fistados los.

valsres del amisor.

La informacion finenciera debers sar pregarada de conformidad con 1o estsblecide por los Ackerdos N°.2-2000 de 28 de febrero dat
2000y N*.5-2000 de 22 de-mayo del 2000, rmodificado por los Acuerdos: N*T0-2001, N°.12-2003, N*.8-2004, N®2.2007, N° 32008
¥ M. 5-2008 B duranie Jos periotdos cormabies que se reportan & hublesen suscitado sambios en Jas poiiticas de cantabilidad,
agquisicionas o aigura forma de combinacion wisrcanti que sfecten le comparsbiiided de las oifres presenfadas, el emisor debard
hacer clara referenciz 5 tals camblos ¥ sus impactos en las cifrs.

De requerr algung aclarscidnadicional, prede contactar a los funtionarios de la Dirsccién Nacional de Regisiro de Valores, en los
eléfonos 5011700, 5011702,

RAZON SOCIAL DL SRISOR: Banco La Hipotecaris, 8. A

VALORES QUE HA REGISTRADO: Valores Comerciales Negociahes - Resolucién No, SMV-487-01
Valores Comerciales Negociables - Resolucién No. SMV-155-05
Vatores Comereiales Negociables - Resoluciin No, SMV-26.98
Valores Comerciales Negociables - Resolucidn Na, SMY-228.08
Valores Comerciales Negociables - Resolucidn No. SMVI200.07
Notes Comerciales Negociables - Resolicidn No. SMV.E5-09
Notas Comerciales Negodiabies < Resolucion No. SMV-508.-13
Notas Comerciales Negstiables ~ Resolucion No. SMY-012-15

NUMERCS DE TELEFONO ¥ FAX DEL EMISOR: Telétonor 3D0-8500; fax: 300-8501

DIRECCION DEL EMISOR: Edifico Tesera 177, Misa 13, Via Espaiia, Panamd, Repuabiics de Panams

DIRECCION D& CORREQ ELECTRONICO DEL CMISOR:  johnglatipotecaris.com - gejeiraiiabipotecariz.com
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| PARTE
i Informacién de la compafiia

A. Historia y desarrolio de la compadiia.

Baneo La Mipolecaria, 8. A, (en.adelanie “s! Banco® o “La Hipotecaria™ antes La Hipotecaria, S. A, fue
constituida ef 7 de noviembre de 1996 bajo la ley de soviedades de la Repiblica de Panama. Segdn
resolucion 8.B.P. N*120-2010 de 26 de mayo 2010 iz Superintendencia de Bancos otorgé Permiso
Ternporal & La Hipotecaria, 8.A. para protocolizar & inscribir en el Regisire Plblico los documentos
refativos & la modificacion de su Paclo Secial, incluyendo el cambio de st razon social por ia de Banco
w2 Hipotecaria, S.A. y segln resolucidn S.B.P. N°.127-2010 de 4 de junic de 2010 otorga Licencia
Bancaria General para iniciar operaciones oficialmente como Banco & 7 de junic de 2010. Su achvidad
principal es otorgar préstamos hipctecarios residenciales v personales, administrar v ttularizar créditos
hipotecarios residenciales y personales. Ademés de contar con la licencia bancaria, mediante Rasolucion
FiD N°.3-97 dei 6 de agesto de 1997, 1a Superintendencia de Bencoes le otorgs a La Hipotecaria, S A
unz licencia fiduciaria que le permite realizer negocios de fideicomiso en o desde la Republica de
Panama. La Compafila se ericuentra registrada en ke Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion  N°.487-01 de 14 de diclembre de 2001,

El duefio del 100% de las scclones de Banco La Hipotecaria S.A. es La Hinotecaria {Holding) Inc., una
sociedad consiituida en las Islas Britanicas Virgenes.

Actualmente, los accionistas principales de La Hipotecaria (Helding) Inc. son, Grupe ASSA, S.A. {62.01%
de las acciones), duefio de ASSA Compafia de Seguros, una de las mas importanies aseguradoras en
la Replbfica de Panamg, La Corporacidn Financiera Internacional — IFC (13.5% de Ia acciones), la cual
es un miembre del World Bank Group y una de las mas imporiantes instituciones multiatersles del
murdlo. El remanente de ias acciones de La Hipotecaria (Holding) iInc. pertenscen & sus Ejscutivos
{17.49% de las acciones).  El domicilio comerdial del Fidiucianio se indica a continuacian:

Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espana, Ciudad de Panama,
Repiiblica de Panama

Apartado Postat 0823 04422

Ciudad de Panama, Replblica de Panama

Teléfono: 300-85G0

Fax; 300-8501

ichn@iahinotecaria.com

gteleira@lzhibotecaria.com

Direccian fisica:

Direccion postal

Lorreo slettrénico:

a. Evolucién de la estructura organizativa. 4

En mayo de 1897, & Grupo Wall Street Securities cred La Hipotecaria S.A., {anteriorments congcide
como Wall Street Compafia Hipotecaria, S.A) la primers institucidon no-bancaria en Panama
especializada en la generacitn, desemboiso administracion v fitularizacion de préstamos hipotecarios,
Eg marzo de 2000 Grupo Wall Strest Securifies vendid un 50% de sus acsiones en La Hipotecaria a
Grupo ASSA, S. Ay La Hipotecaria empezé a funcionar independientermente de sus dos accionistas. En
diciembre de 2002, Grupo Wall Street Securities faspast a Grupo ASSA, S.A. e inversiones Americasa,
S.A. su ierés accionario en La Hipotecaria (Holding), nc. En diciembre de 2009, iz Corporacion
Financiera internacional (IFC) adguirid f 14.99% de las acciones de la Hipotecaria (Holding}, inc. Destle
el inicio de sus operaciones en mayo de 1997, Banco La Hipotecaria, S.A. ha tegado a ser uno de los
tideres en el mercado de hipotecas bajo la Ley de Intereses Preferenciales en ia Reptiblica, aprobandg
prestamos hipotécarios a un promedio de mas de 16,562 farmifias parameias con un valor promeadio en
exceso de USH4B8.013 millones. Los mismos cumplen con estandares aceptades intermacionalments
para la generacidn y administracién de créditos hipotecarios v las viviendas financiadas cubren Lna
variada gama de proyectos. E! sistema de informatica que utifiza La Hipotecaria en su maneio de
carteras hipotecarias esta disefiado con especificacionss internacionalmente aceptadss para administrar
carieras hipotecarias y efectuar titularizacionss de carteras hipotecarias en jos Estados Unidos ¥ obros
paises desatroliados.
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B, Evolucion del negodio.

La Hipotecaria abrié sus puertas al pdblico en mayo de 1697 con un solo local en plarta baa de Plaza
Regency, ubicado en Via Espafia con un capital infcial de US $250,000 y un equipo de 5 empleados.
Duranie sus primeros zfios, La Hipotecaria se dedicd a actividades de originar, desembolsar v
administrar craditos hipotecarios. En Mayo 1999 sinié come Fiduciario del Primer Fideicomiso de
Présiamos Hipotecarios, su primera fitularizacion de préstamos hipctecarios ¥ sujelt de este informe. En
Septiembre de 2001 servié como Fiduclario del Segundo Fideicomisc de Bonos de Préstamos
Hipotecarios: En Julio de 2002 fungid como Fiduciario del Tercer Fideicomise de Bonos de Préstamos
Hipotecarios. En Oclubre de 2003 fungié come Fiduciaric del Cuarto Fideicomiso de Bonos de
Préstamos Hipotecarios. En Julio de 2004 fungit como Fiduciario del Quinto Fideicomiso de Bonos de
Prestamos Hipotecarios. En Marze de 2005 fungld como Fiduciario del Sexto Fideicomiso de Bonos da
Présiamos Hipotecarios. En Diclembre de 2005 fungié como Fiduciaric del Séptimo Fidsicomiso de
Bonos de Préstamos Hipotecarios. En Febrero de 2007 fungic tomo Fiduciaric del Octavo Fideicomiso
de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En Febrerc de 2008 fungié como Fiduciario del Noveno
Fidsicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En noviembra de 2008 fungid come Fiduciario det
Primar Fideicomiso de Bonos de Préstamos Personales. En noviembre da 2010 fungié como Fidugiario
del Decimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En sbril de 7013 furgid come Fidugiario
del Décimo Primer Fideicomiso de Bones de Prastamos Hipotecarios. En julio de 2014 fungid como
Fiduciario de! Décimo Seguride Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios. En junio 8 de 2010
Banco: La Hipotecaria, S.A. comenzé a operar con licencia general de ja Superintendencia de Bancos
para llevar @ cabo el negocio de banco en fa Repiblica de Panamd, clorgada mediante la Resofucion
$.B.P N°127-2010 del 4 de junio de 2010. A la fecha de ka presentacion de éste informe, La Hipotecatia
con 488 empleados permanentes cuenta con sus oficinas principales y una sucursal en Plaza Regency.
una sucursal en la Cludad de Santiago, provincia de Veraguas, una sucursal en [z Ciuded de David,
provincia de Chiriqui, v una sucursal en la Ciuded de La Chorrera, provincia de Panama v ofra en a
cludad de Chitré, provincia de Herrara,

¢. Inversiones ds capitat

Desde ef dltimo periodo fiscal no ha habido compromisos de importancia para gestos de capital,
Adicionalmente, no hubo tendencias de irportancia, ni favorable o desfavorable en los raeurses de
capital de Lz Hipotecaria,

d. Capitalizagion. _

Ei capital de la empresa se ha fortalecido a US$86,721.020 de US$57,202 B892 en &f 2045,

B. Pacio Socialy estatuios de la solici#anta

El Pacio Social esta inscrito en ef Registro Pablics de Panams, Ficha 323244, Rolle 52052 ¢ Imagen
G044 de fa Seccitn de Micropelicula (Mercantif) del Registro Publico, desde el 20 de toviemnbre de 1906,
El Pacto Social sstipula que la Junta Directiva estars compuesta por un Presidente v Representante
Legal, un Vicepresidente, un Tesorero v un Secretario. La Junta Directiva puede elegir de cuando en
cuando uno o mas directores v ayudantes y otros dignatarios, agenfes v ampleados que estims
corveniarnie, '

&, Desctripcidn del negecio

a. Giro normal del negocio.

El negocic principal del Fidusiario e% ia administracidn de una cartera hipotecaria, Esto incluye ¢ mangio
de Iz cobranza de lefras mensuales, administracién y remesas, de primas do seguros, remesas de FEC
cuando aplica, traimiacion de los crédito fiscales que proviensn de fas Hipotecas otorgadas bajo la Ley
de intereses Preferenciaies, determinar ef mecanismo y ias politicas de imputacion de los pagos que se
reciban de los deudores hipotecarios. Trabajos adicionales ncluyen variar las tasas de interss de los
créditos hipotecarios, iniciar dcciones extrajudicidles y judiciales de cobros de ins Créditos Hipotecarios,
gjecutar las garantias reales y personales, v administrar los bienes inmuebles aue respaldan los craditos
hipoteoanios v ofros trabajos.

b, Descripoidn de fa industriz,

La mayorfa de las hipotecas generadas por La Hipotecaria son para la clase media / media-baja y estan
ubicados en el area metropolitana de la Ciudad de Panamé (desde La Chorrera hasta Tocomen y Las
Cumbres). El mercado de vivienda Class Media / Media-Baja se caracieriza por numerosos proyecios

-
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ubicades en su mayeria en las dreas de Toclmen, Las Cumbres y Panama Ceste, construidos por una
gran variedad de promotores. La consfruccion de viviendas para el marcado de la clase media / madia-
baja se caracteriza por poca especulacion debido en gran parfe a Ia alta demanda qus exisle, los pasos
Tigurosos necesarios para lanzar un proyecio nuevo y las practicas sanas de los bancos de la plaza que
requieren un alto nivel d¢ pre-venta antes de desembolsar fondes para la constiuccion. Historicamente
i mercado de vivienda de clase media / madia-bafa ha experimentado una plusvalia consisterite ¥ una
minimia de morosidad,

{iy Normas. Existen dos normas importantes de fa industria tiipotecaria para Iz clase media / media
maja que son importantes mencionar que influyen sobre los bonos hipctecarios, sujetos de este informe:
La Ley de Intereses Preferenciales y La Ley de Descuenio directo.

La Ley de Intereses Preferenciales (La Ley 3 del 20 de mayo de 1985), “Por la cual se establece un
régimen de intereses praferenciales en ciertos préstamos hipotecarios®, segin ha sido modificada por i
Ley 11 de 26 de septiambra de 1890, por la Ley 4 de 17 de mayo de 1004, por la Ley 30 de 20 de julio
de 1998, per 12 Ley 50 de 27 de octubre de 1999, por Ley 65 de 29 de cctubre de 2003, por la Ley 28 de
8 de mayo de 2012 y por la Ley 23 de abii de 2013, establece un subsidio importante en la tasa de
interés de una hipsteca adquirida en la conpra de dierias viviendas,

Para una vivienda ocupada por primers vez desde su construccion, v que sea residencia principal del
ocupanie, fa ley actual establece tres {3) tramas preferenciales, dependiendo del pracio de veniz de ia
casar

Precio de Venta: Tramo Preferencial

£ - 340,000 Tasz de Referencia
$40 001 - $80.000 4.00%
$80,001 — $120,000 2.00%

El framo preferencial se refiere al subsidio maximo otorgads a una institucisn financiera en forma de un
crédite fiscal al final de cada afio calendario, por haber oforgado una hipoteca a una tasa menor que la
Tasa de Referencia vigente de tiempd en tiempo, siempre v cuando la hipoteca califigue bajo otras
condiciones de la iey. Por ejemplo, si ef precio de una vivienda es cusrenta y dos mill guinientos délares
(342,500) y la Tasa de Referencia vigente en el momento es seis por clento (B.00%), la institucién
financiera recibira un crédito fiscal por un monio de un cuatro per-ciento (4.00%;) del saide promedio de
esa hipoteca, siempre y cuandoe Ia tasa otorgada al clients no sea supgrior al dos por ciento {2.00%). En
el mismo ejemplo, si ia instifucion financiera decide cobrar &l chente una tasa de cuatre por cient
{4.00%}, e Crédito Fiscal méximo que recibe 1a institucion seria dos por ciento {2.00%: va que el Cradito
Fiscal més ia fasa cobrada = cliente no padisd ser mayor a la Tasa de Referencia, Fingimente, en el
mismo gjemplo, si la institucion decide cobrar af cliente una fasa deé dos por cignte (2.00%), el Crédito
Fiscal gue recite iz institucion seria cuafro por ciento (4.00%) ya que cualro por ciento (4.00%) es el
Tramo Preferencial (madmo) establecido por la ley en ase segmento. El subsidic es valido y esiarg
vigente tnicamente durante Ios primeros quince {15} afics de! préstamo hipotecario.

El Credito Fiscal ntorgado 2 Iz institucion es aplicable al pago de sy impuesto sobre la renta o vendido
libremente en el mercado ya que existe un mersado secundario pera la compraventa de dichos orédiias,
Begln el Fideicoriso, el Fiduciario estd facultado para autorizar al Adminisirador 5 vender sl Cradits
Fiscal cads afio,

A efeclos de caicular 2 Tasa de Referencia, Ia Superintendenciz Bancaria obliene, mensualmenie, de la
Cala de Ahorros v de los cinco {5}y bancos privados gue tengan. lag mayores carteras de préstamos
hipotecarios residenclales, fa informacion acerca del tipo de Interés gue cada uns de ellos haya cobrado
durante el mes inmediatamenie anterior sobre los préstamos residenciales de primera hipotecs no
amparados. por la Ley dé intereses Preferenciales ¥ que hayan sido otorgados con arreglo a una tabla de
amortizacion basada en un plazo no menor de quince {18} afics. La Tasa de Referencia equivaldrs sl
promedic, redondeado ai cuarto del punto {1/} porcentual mas cercano, de los intereses cobrados por
tales instituciones sobre dichos préstamos en el mes inmedistarmente anterior 3 la fecha de publicacion
e la nueva Tasa de Referencia por ja Superintendencia Bancaria,

{
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La segunda norma importente en la Industria hipotecaria es Iz Ley de Descuento Directo {laley 55 del 7
de septiembre de 1978) Ia cual establece e descuento obligatorio de las cuotas mensuales de ung
vivienda. Bajo dicha ley, quien adauisra una vivienda puede autorizar & su patron en forma irrevocable,
una vez aprobada mediante una resolucidn del Ministerio de Vivienda, sl derecho. de descontar la suota
mensual directamente de sug ingresos mensuales, suieto & cierss restricciones. - Los montos a
descontar 2 los Deudores pueden ser cambiados por lz institusion las vecss necesarias y e descuenio
direcio sigue al Deudor en sus diferentes frabajos durante Ja vigencia de su préstame hipotecario. E
descuente directo para vivienda tiene prioridad sobre descuentos directos para préstamos personales.
Ademas, el empleador que no cumpla con la. obligacion de descuento chligaterio pusde sér sancionado
con multas hasts diez (10) veces las sumas gue debis descontar,

(i} Regulsciones. ia Hipotecaria estd sujeta a las regulationes aplicades a los bancos por la
‘Superiiendencia de Bancos de Panama v a 1as regulaciones impuestas a las industrias bursatiles por ia
Ley de Valores de Panama,

A continuacion se listan las principales licencias expedidas por entidades reguladoras, que posesn La
Hipotecaria:

Licencia Entidad Reguladors
Licencia Comarciat Tipo B, Licencia 1997-487 det 2 de
abri de 1887 Ministerio de Comercio e Industias
Licencia Bancaria General, Resolycion S.B.P. 127-
2010 detf 4 dé junio de 2010 Superiniendencia de Bancos
Licencia Fiduciaria, Resolucion 3-97 del 6 de agosto
de 1857 Superintendencia de Bancos

¢, Tributos,
La Hipotecaria iributa en ja Repiblica de Panama.

d. Litidios Legaies.
La Hipotecaria ne tiene Hifigios legales pendientss ni deniro del giro normat de sus actividades ni fuera de
€l, gue pueden Incidic mayormente en sus operacionas.

D. Estructura organizaiiva

LaHipotecaria (Holding! inc.
B

Banco La Hipotecaria, €4,

FParvama
TO0%
i
[ ]
) a .* - } N j
i LaHipotecariaCompafia de : . .
Financiamiento. S. A, LaHipotscaria. 8.A. de C.V.
Colombsia - H i?:;z
g\ 95% } o

2N
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“Eiolre 5% es propiedad de LH Panama, LH &l Salvador, Onfine v Advisors en partes jguales.

E. Propiedades, Plantas v Eguipo.

Ata fecha de este informe, las subsidiaras alquifar bajo contratos de arrendamiento de diferentes plazos
la tolelidad de 1,543.48 m2 en Panama, 888.3m2 en El Salvador y 170.63m2 en Colombia, distribuidos
de [a siguients manera:

LH Panama: La casa mafriz cuenta con cualro (4} locales que suman 154348 my ubicados en Via
Espafia, Plaza Regency, Edificic Tesera 177, Piso 10, 11, 412, 13, Ciudad de Panama, Republica de
Panama. Ademas Banco La Hipotecaria, S.A. cuenta con cuatro {4} sucursales. La sucursal de la
Provincia de Chiriqul estd ubicada en fa Avenida F Sur, Ciudad de David y cuenta con 105 m2. La
sugursal de la Provincia de Veraguas estd ubicada en Ja Ave. Central de Sentiago y cuenta con 105 m2.
La sucursal de la Provincla de Herrera se encuentra ubicada en ¢ Paseo Enrigue Geenzier, Giudad de
Chitré y cuenta con 125 m2. Por Gltimo, la sucursal de Charrera también ubicada en la Provincis de
Panamé cuenta con un ivcal de 40 m2.

LH El Salvador La oficina principal se entuentra ubicada en el Mezanine del Edificio bLs
Centroamericana, Alameda Roosevelt, #3107, San Salvador, El Salvador ¥ cuenta con un dres de 192.5
m2 . También en el Edificio La Cenfroamericana La Hipotecaria, S.A. de C.V. cuenia con oficinas
adicionales de un drea de 364 m2.

LH de Colombia: Lz oficing principal se encuentra ubicada en ef edificic llamado Edificio Niclea
Ejeciiivo 93, en fa Camrera 7 N°. 93 - 40 Barrio Chico, Bogoté Colombia, Esta &s la Gnica sede en
Colombia v se encuentra distribuida en oficinas enumeradas de Ia siguiente manera: oficing: 207 grea
56.56 m2, oficina: 210 area 54.07 m2 y oficing: 217 &rea 80.01 m2

El Emisor no es duefio de propiedades blenes raices.

¥. Invesiigacion y desarrolio, patentes, Hoencias, eic.
No apfica en este caso.

G. informacion sobre tendoncias.

El mercade hipotecario para el segmento que atiende ias subsidiarias de El Emisor, fanto en Panamd, B
Salvador y Colombia, se ha caracterizade en fos Giimos afios por un aumento en el ndmero de proyecios
de vivienda y de promotores. A pesar de i3 alta demanda gue existe, fa construccidn de estas viviendas
se caracterize por poca especulacion debido af tiempo que toma que estas unidades se encusniren listas
¥y gue estos compradores ocupan sus -casas como viviends principal.  Historicamente se ha
experimentade une plusvalla consistente, pero moderads, pare esta vivienda cuando se compara
viviendas con similares especificaciones,

El mercado hipotecario ha sufrido poco incidencia de morosidad debido a que las personas ocupan sus
casas como viviends principal v los pagos 2 las hipotecas son realizades en su mayoria a fravés del
descuento direcio de planilia amparado en la tey 55 de 1976 en Panama ¥ & pracica de Orden de
Descuento-en E! Salvador v en e Decreto 1527 de 2042 &n Colombia, '

Las tasas de inlerés aplicado para los préstamos son variables Y comesponde a las tasas de mercado o
la tasa de interés preferancial para los casos que aplious.

K. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIERCS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 31 de diclembre de 2By al
31 de diciembre del 2015, '

A, Liquidez

Al analizar la liguidez de La Hipotecaria es imporiante mencionar que el principal ohietive del Banco es
fomentar e mercado secundario de hipotecas residenciales a fravés de la originacion y fitularizacion de
préstamos hipolecarios residencinies. Al 34 de Diciembre de 2016, La Hipotecaria habia emitido, a
traves de la Bolsa de Valores de Panama, Trece Hiularizaciones de prestamos hipotecarios residencizies

N

1%
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por un monto agregado de $438,500,000 v una titularizacion de préstamos personales por fa suma de
US$8.000,000.00 Al 31 de Diciembre de 2016 &l Banco tenia $281,697.82 en bonos de! Noveno
Fideicomiso, $8,500,000.00 en bonos del Décimo Fideicomise, $6,026,918.11 en bonos del Décimo
Primer Fideicomiso, $8,752263.20 en bonos del Décimo Segunde Fidsicomiso y $7.338,734.03 en
bonoes del Décimo Tercer Fideicomiso, a valor razonable en sus libros, Es importante resaltar que estas
emisionss se hicieron a través de fideicomisos, por lo cusl, las mismas no representan pasivos para el
Baneo.

La Hipolecaria cuenta con una amplia capacidad en sus linsas de crédite bancarias Banco Nacional de
Parama, Bance Aliado, Banco Bac de Panama, S.A. (BAC), Banistme, Banco Internacional de Costa
Rica, S.A. (BICSA), Bance General, Banco de Desamolo de América Latina (AR, Banco
Imeramericano de Desaroiio (BID), International Finance Corporation (FG), responsAbility investments
AG, BARCO CENTROAMERICANO DE INTEGRACION ECONOMICA {BCIEY, Towerbank, Dulch
Development Bank (FMO), DEG - Deutsche investiions- und Entwicklungsgeselischaft MBH,
Corporacion interamericana de Inversionas (CIl}, Bancolombia, GNB Sudemeris, BEVA Colombia, Banco
de Bogota, Banco Corpbanca — Helm, Banco de Cocidente y Davivienda, donde en su totalidad existe
una capacidad de $271,830,891. Al 31 de Diciembre de 2015 12 Empresa habia utilizado 2 suma de
$156,094,357.

Al 51 de Diciembre de 2016 &l Banco tiene autorizade por fa Superiniendencia de! Mersado de Valoreg
cince programas rotativos de hasta BL156,000,000 en VONs, B/, 180,000,000 en Notas Comerciales
Megociables. Adicionaimente, tenia un plan rofetive de hasta B1.35.000,000 en programas de Papel
Bursatll, y B/L30,000,000 en un Programa deé Cerifficados de Inversion, autorizados por &
Superintendencia del Sisterna Financiero de El Salvador, los cuales se encuentran respaldados con el
credito general de l2 compaiiia y en algunos casos, con una fianza solidaria deGrupe ASSA, SA.

B. Recursos de capltal

Desde el Glitimo periodo fiscal no ha habido compromisos de importancia para gastos de capital.
Adictonaimente, no hubo tendencias de importancia, ni faverable o desfavorsble en los recursos de
capital de La Hipotecaria. Cabe destacar gue ios activos de La Hipotecaria consisten principalimente en
prestamos hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en la
Ciudad de Panamd. Las hipotecas pueden ser consideradas el "inventario® de hipotecas que se utilizard
en el futuro para fevar 2 cabo futuras titularizaciones. Las hipotecas en fos libros de La Hipotecaria
tienen las sigulentes caracteristicas: (Es importante recalcar gue la siguiénie informacion sclamente
aplica para las hipotecas gue son propiedad de La Hipotecaria al 31 de diciembre de 2018 y no incluye
las hipotecas administradas por La Hipotecaria en fideicornisos o para otras instituciones financieras.

Mimero de préstamos 17.00%
Saldo insoluto ioiat de los pridstamos 485,491 551
Baldv de préstamos otorgados beio la Ley de Int, Preferencisi 221,440,673
i Saldo.de préstamos no otorgados bajo-ls ley de int. Preferenicial. 109,305,376
| Monto tutal origingl de los préstarnos 508,145,015
Saldo mirkmo Ja os préstamos 83¢
Saldo mdximo de jos préstamos 458 318
Satdo promedic de tos préstamag 21 840
Tasa midxima de los préstamos 10.28%
Tasa mintma de fos prestamos 6.44%
Tase promgdia pefdetada de dos préstamas 5.48%
Relacidn satdo /-avalio minima de los préstaros 1,06%
Relaciin salde / avalio mdkima d¢ fos préstames 98.08%
Relalidn saldo / svalio promedic defos préstamos B84 |
Relacibn salde / availo promedio ponderada de los préstamos 73 55,
Primea fecha de vencimiento de fos préstamos 30-mar-19
Uliima fecha de vencimisnto de los préstamos A0 dic-46.
| Promedic ponderago de tenencia en fbros (meses) 3737
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C. Resulizdos de las oparaciones

Los principales ingresos de Le Hipotecaria provienen de los ingresos por la adminisiracion de las
hipotecas, tanto en sus fbros como en os ibros de terceros {(por ejemplo carteras de hipotecas
fitularizadas o en libros de otras instituciones financieras) v del margen financiers de tos préstamos en
sus fibros. Actuaimente, el margen financiero favorables del Banco es el resultado de |a estrategia
financiera implementada por ef Banco al fiar e financiamiento de' sug principales pasivos financieros a
tasas de Interés internacionales v s que las tasas de interés de sus activos se mantienen refacionadas a
las tasas de interés locales, las cuales se pueden considerar como estables. Al 31 de Dicismbre de
2818, L Hipotecaria adminisiraba 34,312 préstamos, con un saido insoluto de $741,182,138 millones,
nivel que e brinda a La Hipotecaria una fuente de ingresos recurmentes.

La morosidad de g carfera hipotecaria se mantiene en niveles razonabies Y ne se prevé cambios
significativos en las ganancias de la empresa.

D Perspectivas

Es importante menciohar cue las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medids en o
desempefic de los préstamios hipotecarios; &l aclive principal de la empresa.  Aumentos en ef nivel de
meresidad por encima de los niveles programados v pérdidas en ei remate de bienes reposeidos
pudiesen dismiradir el rendimiente en la ganancia de la Empresa. En iz actusglidad, le morosidad de ia
cartera se encuenira en niveles sumaments satisfaciorios y denfro de los rangos programados. A
contnuacion se encuentra un resumert de todos los préstamos Hipatécarios en libros con letras morosas
a mas de 80 dias al 31 de diciembre de 2018: {Es imporiante recalcar que la siguiente informacion
solamente aplica para las hipotecas que son propladad dé La Hipotecaria &l 31 de diciembre de 2016 v
no incluye lzs hipotecas administradas por La Hipetecaria en fideicomisos).

e . _ . Totai do

Status de Morosidad de préstamos en libros Préstamos
Adelaniados $42.289,174
Corfientes $385,653,685
Saldos de 1-30 dias $24.601 740
Saido de préstamos 31-80 dias $6,263,482
Saldo de préstamos 61-90 dias $2,808,158
Saldo de préstamos 91-120 diasg $571,748
Salde de préstamos 121-150 diss §392.788
Saldo-de prestamos 151-180 dias 290,820
| Saldo de présiamos 181 dias o mas $2,618,799
Total 91 dias o més: $3,974,133
Total de hipotecas en fibros 3465 491,551
% de morosidad de hipotecas en libros 0.85%

NG se preve cambios importantes en la morosidad de I cartera en ef futuro cercano.

Hi. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS PRINCIPALES, ASESORES Y EMPLEADOS
A, ldentidad, Funciones v Otra Informacion Relacionads

1. Directores y Dignatarios.

A continuacién se incluye informacion sobre los Directores y Dignatarios de Banco La Hipotecaria,
SA
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Nombrs: Lorenzo Romagosa L.
Presidenmis

Nacionalidad: Panamefio, Cédula 8-204-1801

Fecha de nacimisnto: 14 de cclubre de 1852

Domicilio comercial

Apariado 8307, Panamé 7, Rep. de Panama
Teléfono, 263-0522; fax 2692783

Information adicional:

Obtuvo su #ilule de Licenciado en Administracién de Empresas de
Fiorida State University (1975).  Actualmente se desempefiz como
Gerente General de las diferentes empresas gque conforman el
consarcio conocide como Café Duran. Adicionalmente es mismbro de
la Junta Directiva de un nimero plural de empresa relacionadas e Cafe
Durdn. Es miembro de Iz Junta Directiva de Grupe ASSA, S.A, ASSA
Compafifa de Seguros, S.A, Planeta Verde, S.A., mismbro Comisién
Organizadorz de Expocomer, Asesor de lz Camara de Comercio e
Industrias de Panama, enfre otros.

Nombrar Salomodn V. Hanono W,
Tesorero
Macicnaiidag: Fanamelio, Céduia 8-301-209
Fecha de nacimienio; 22 de julic de 1083
Deomicilio comercial; Apartado 0816-01659, Panama 5, Rep. de Panama

Teltfono: 263-4400; fax 269-9458

Informacisn adicional:

Obluvo su tituio de Licenciado en Administracion de Empresas v

Finginzas de American University. Profesionalmente se desempefia
comg Gerente General de izs diferenies empresas gue conforman el
grupe Eimpresas Vicsons. Es miembro de fa Junta Direcliva de Grupe
ASSA, 8.A vy ASSA Compafiia de Seguros, S.A.

Mombre: Nicolas Pelyhe

Secretario
Masionalidad: Panameno, Cédula 8-418-487
Fecha de nacimiento: 5 dg octubre de 1951

Dormicilio comergialh

Apartado 11223, zona 8
Correo electrénico: npelvhe@assanst.com
Teléfono, 260-2820; fax 278-0368

informacién zdicional:

Es Director de Desarrolio El Dorado, S.A y Subsidiarias, La Hipotecaria,
S.A, Planeta Verde., S A, Telecarrier, me., Esteban Durdn-Amat, S.A.
{Café Duran), Ceniral Latinoamérica de Valores, S.A., Metropolitana
Compafilz de Seguros, S.A, {Nicaragua), Banco de Finanzas, S.A.
{Micaragua), Inversiones Vadel, S.A, Sociedad de Finanzas de Alern ¥
Préstamos para la Vivienda, S.A. (Savisa) y Director Suplents de
Profuturo-Administradora de Fondos de Pensiones y Cesantia, S.A
Ingresé a ASSA Cornpafila de Seguros, S.A en mayo de 1977. Su
principal funcidn. &5 | mansjo de las inversiones Y supervision de las
operaciones de las empresas subsidiarias y afiliades.

Nombre:
Cargo:

John D. Rauschkoib
Vicepresidernite Ejscutivo

MNacionaltidad:
Fecha de nacimiento:

EEUU., cédula E-8-74251
23 de julio de 1961

Q)
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Domicilio somercial:

Apartado 823-3858, Zona 7, Panama, Rep. De Panama
Correo electronico: jphn@lahipotecaria.com
Tel&fone: 205-1700; fax 264-0111

Pagina 0

beformiaeion adicional:

Responsable por todos los aspectos del negocio.

Obtuve su tiulo de Licenciado en Administracion de Ernpresas {(summa
cum laude) de Pepperdine University, Los Angeies, California {"1983).
Posteriormente obtuve una Maestria en Finanzas (MBA) de Wharton
School de University of Pennsylvania (1994) y una Mzestria en Estudios
intermacionales de Laudér Institute, Univarsity of Pennsylvania {1584,
Anteriormente labord nueve afios en George Flldns Company, Beverly
Hille, California, Estados Unidos, empresa lider en |z bancs hipptecaria
en a cosia oeste de los Estados Unidos (cartera higotecaria de US §1.2
mil miliones} donde se desempefio varios cargos antes de asumir fa
Gerencia General de la empresa, También fue director de producios
inmobiffarios de Inverméxico, Banco Mexicano y fue Directer de
Productos Inmobiliarios en ¢l Grupe Wall Street Securities desde 1998
hasta mediados de 2000. Actuaimente, Gerente General de La
Hipotecaria, 8.A. y es responsable de su administracion, ¥ de ia
griginacion y venta o ftitularizacion de su cariera de oréstamos
hipotecarios,

MNombre: Juaty A, Castre deTa Guardia
Viceprosidente
Nacionalidad: Panameho, Cédula 8-710-880

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

15 de agosto de 1977
Apartado 083102678, Rep, de Panama
Teléfono, 303-3333, fax 303-3336

informacion adicional;

Egresade con el titulo de Licenciado en Fingnzas de Louisiana State
University, Batorn Rouge, Louisiana. Inicio su carrera profesional
trabafando en el Departamento de Banca Corporativa del Banco
Centinental de Panamd, S.A, enfocdndose en ef sector de indusirias
especizliizadas como telecomunicaciones v energia. Posteriormerte,
glercit el pueste de Vicepresidente Asistents encargado del Area de
Finanzas Corporativas del Banco Continental de Panams. Burante su
carrera de ocht afies en Banco Confinental, estuve involucrado en ks
estrucluracidon y sindicacion de més de mil millones de dolares en
transacciones privadas y poblicas. Durante s gégunda mitad del ano

2007 y primera mitad del anc 2008, fungid como Viceptesidente de

Finanzas Corporativas de Mundigl Servicios Financiaros, S.A. Durante
este dempo, estuvo encargado de la esfructuracion de instrumentos
financieros en los mercados de capitales.  Actuaimente labora an in
tesoretia de Inversiones Bahia LTD:

Hombre: Eduardo Fibrega
Vicepresidenie
Macionalidad: Panameno, Cédula 8-389-727

Fecha de nacimiento:
Bomicilio comercial:

5 de noviembre de 1571
Apartado 0631-02678, Rep. de Panama
Teléfona: 301-2101, fax 300-2729

frdformacion adicional:

Obtuvo su Titule de Licenciado en Administracion ‘de Empresas en
Texas AZM University (1993). Posteriormente obtuve unz Massfria en

o
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Administracién de Empresas en Nova Southeastern University en
(1997). Actualmente se desempefia como Vicepresidente Ejecutivo v
Gerente General de ASSA Compaitia de Seguros, $.A., antes de lo cual
se desempefic como VP Ramos Generales, Director de la Division
Corporativa, Gerente Técnico y de Finanzas entre ofras posiciones en la
misma compafia. Nacio el & de noviembre de 1971,

Nomire: Rodrigo Cardoze
Vicepresidente
Nacionalida; Fanamefic, Cédula 8-713-2114

Fecha de navimiento:
Domictiic comerciak

4 de enerode 1878
Apartado 0816-010¢8, Rep. de Panama
Teisfono: 205-7040, fax. 205-7001

Informacién adicional:

Obtuve su Thule de Licenciado en Filosofia v Letras en Duke University
(2000} Posteriormente obtuve &l Tiwdo de Juris Doctor de Washington
University, Saint Louis Missourl (2003). Profesionalmente  se
desempefia como Asociado Internacional de la firma de abogados Arias,
Fabrega & Fabrega. Es reconocido como abogado iddneo en el Estado
de Florkda, Estados Unidos. Actlia como Director Suplente de la Bolsa
de Valores de Panama y de la Central Lotinoamsticana de Valores,
S.A., v como Director del Fonde General de Inversiones y de Panama
Fixed Income Fund. Nacié el 4 de snero de 1978,

2. Eleculivos,
Nombre:

Cargo:

MNaclonalidad:

Fechz de nacimiento:
Domicilic comercial:

John I Rauschkolb

Gerente Geraral

E.EU.U., cédula E-8-74051

23 de uliv de 1869

Apartado 0823-04422, Panama, Rep. de Panama
Correo electrénico: john@lahipotecaria.com
Teléfono: 300-8500; fax 360-8501

informacion adicional:

Respensable por todos los aspectos del nagocio,

Obtuvo su iilulo de Licenciade en Adminishracion de Cimpresas
(summa cur laude) de Pepperding tniversity, Los Angeles, California
(1983). Posteriormente obtuvo una Maestria en Finanzas (MBA) de
Wharton School de University of Pennsylvania {1984) vy una Maestiria
en Estudios Interacionales de Lsuder Instifute, University of
Pernsylvania (1994). Arteriormente laboré nueve afios en Grorge
Eikins Company, Beverly Hills, Californiz, Estados Unidos, smpresa
fider en la banca hipotecaria en ia costa ceste de los Estados tinidos
{cartera hipatecariz de US $1.2 mil milfones) donde se desempefio
varios cargos antes de asumir la Gerencia Gensral de la empresa.
Tambign fus director de productos inmobiiiarios de inverméxioo,
Banco Mexicane y fue Divecior de Productos Inmobilizrios en el Grupo
Wall Street Securiies desde 1996 hasta mediados de 2000,
Actualmente, Gerente General de La Hipotecarta, B.A. vy s
responsable de su administracion, v de ia originacion v venta o
titularizaciGn de su cariera de préstamos hipotecarios.

MNombre:
Cargo:

Boris Oduber B.
Vicepresidente Ejecutive de Soporte de Neguocios

Nacionalidad:

Parramefio, oidula 5-301-911

R
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Fecha de nacimianto:
Domictlio comerciah

5 de marzo de 1068

Apartado 0823-04422, Panama, Rep. de Panama
Correo electronico: boduber@ishipotecariz. com
Telgfono: 300-8500; fax 300-8501

informacion adicional:

Egresado con el titulo de Licenciado en Administracion de Empresas
de George Mason University, Virginke, Estados. Unidos. Inicio su
carrera profesional trabajando en e Depariamento de Crédiio
Corporativo det Chase Manhattan Bank, N.A. Posteriormente laboro
para el Grupo Wall Sitreet Securites por méas de ocho afios
desempefidgndose principalmente en las areas de Finanzas
Corporativas vy Administracion  de Riesgos;, su  ifimo cargo
desempefiado dentre del Grupo Wall Street Securities fue e de
Segundo Vicepresidente de Administracion de Riesgos, Actualmeante
&s responsable de los aspecies operativos de La Hipotecaria, S.A..

Nombre: Giselle de Tejeira
Cargo: Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas
Nasionalidad: Panamaeifia, cédula 3-87-1846

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

28 de enerc de 1865

Apartado (823-04422, Panama, Rep. de Panama
Cotreo elecironico: giejeira@lahipotecaria.com
Teléfono: 300-8500; fax 300-8501

nformacién adicional:

Egresada con sl titulo de Licenciada en Fihanzas de Florida State
University, Tallzhassee, Florida. Obtiene una Maestia en
Administracién de Empresas {M.BA.) de Nova Southeastern
University de Ft. Lauderdale, Florida & favés de su sucursal en
Panama.  Inicia su carrera profesional en bancos infernacionales
como Dresdner Bank Lateinamerika AG, Sucursal Panama irabajado
en las areas de Plazo Fio, Tesoreriz y Benca Privada,
Posteriormente, trabajo por més de 5 afics en Citibank, N.A. Sucursal
Panama como Gerente de Tesoreria y résponsable ademss de su
puesto de bolsa, Cilivalores, S.A, En 18897, se une gl tercer banco
privado de capital panamefio, PRIBANCO, donde se desempefio
comc Vicepresidente de Tesorerfa v Bolsa, siendo responsable del
manejo de fa liquidez del Banco, los puestos de bolsa de valores y
commodities y su banco offshore. En el afio 2000 se incorpora a
Banco Continental de Panama donde labord por més de 7 afios como
Vicepresidente de Tesoreria y Corresponsaiia Bancaria, logrando
desarroflar una vasta experiencia en el mansjo de relaciones con
enfidades financlerss v calificadoras de flesgo. A raiz de & fusion
con Bahce General, SA fue nombrads Vicepresidents de
Instituciones Financieras v a cargo del banco offshore, Banco
General (Overseas), Lid. Duranie su carrera profesional fungio como
Directora de la Junia Directiva de Bolsa de Valores de Panama, S.A.
y Central Latinoamericana de Valores-LATINCLEAR,

Nombre: Ratl Zarak
Cargo: Vicepresidente Ejfecutivo de Negocios
Nacionalidad: Panamefio, cédula 8-432-513

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

24 de octubre de 1872
Apartado 0823-04422, Panama, Rep. de Panama
Corrao elecirénico: rzarzk@iahipotecaria.com

Pagina 12
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Teléfono: 300-8500; fax 300-8501

informacion adicional: Obtuve su titulo de Ingeniero Industrial en la Universidad de Portland,
Oregon, Estados Unidos, Obtiene una Maestria en Administracion de
Empresas del INCAE (MAE XXXXV). inicio su carrera profesional como
oficial de crédito en ef Banes Comercial de Panama {Bancomer), Mas
tarde, laboro en el Chase Manhattan Bank, N.A. por 2 afios, donde
fungid como Gerente de Prime Bank en las dreas de banca de
consumo e inversiones.  Finalmente, antes de incorporarse a La
Hipotedaria, 8A, el Ing. Zarak laboro pars & Grupo Wall Strest
Securities por 3 afios, desempefidndose principaimente e las dreas
de Asesoria de Inversionss, Administracion de Rissgos y como
miemnbro del Comité de Crédite de La Hipotecaria, S.A. por parte de
Wall Street Securities; su Uitimo cargo desempefiado dentro de Wall
Street Secutifies fue e de Gerente de Administracion de Riesgos.
Actualmente es fesbonsable de los Departamentos de Venias,
Trarnitacion, Mercadeo y Avalios, al igual que, de las sucursales de
ventade La Hipotecaria, 8.A.

Nombre: Roynaldo Lépez G.

Cargo: Vicepresidente Ejecutivo de Negocios — BI Saivador
Nacionalidad: Saivadorerio, DU No. 62236851-6

Fecha de nacimisnto: 27 de octubie de 1871

Domicilio comercial Alameda Roosevelt #3107, Edificio La Centroamericana, 5io nivel

1

San Salvador
Correo.electrdnico; riopez@lahipoiecaria.com
Teléfono: 503 2505-5042

informacién adicional: Obfuve su titulo de Licenciado en Economia con concentracion en
Finanzas v Empresarialismo de The Wharton School de University of
Pennsylvania (cum laude). Posteriormente obiuvo una Masstria en
Administracion de Empresas de HEC Schoo! of Business en Paris,
Francia. Inicio su carrera profesional como asesor de inversionss en
Capital internacional Securities en EEUU. A su regreso a Bl Savador
s une @ equine de banca de inversidn de Ahorromet {ahora
Scetiabank) como analista y luego como gerente de proyecios. En
1997 se incorpora a Citibank, NA Sucursal E! Salvader en la Direccion
o2 Banca Corporative, entidad en ia que trabaié por mas de 5 afos.
Alli se enfoca en of financiarmisnto de activos productivos 2 empresas
corporativas, llegando a gerenciar dicha area. Posteriormente, Tunge
como Director de Instituciones Financieras y Seguros en Fitch
Centroemérice donde &rz responsable del drea de analisis de
calificaciones nacionales de riesgo otorgada por Fitch Ratings a
bancos, instituciones financieras no bancarias ¥ empresas de seguros
en Cenfroamérica v Panama.

3. Asesores legales
Nombre: Morgen & Morgan

Contachy: Francisco Arias G.

Domicifio profesiofial:  MMG Tower, Pigo 23, Av. Paseo del Mar, Cosia del Este
Apartads 0832-00232 WTT, Panama, Rep. de Panama
Correo slectrénico. farles@morimor.corm
Teldfono, 268-7777; fax 285-7700

SN
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Nombre: Arias, Fabrega & Fabrega

Contactol ' Ricardo Arango
Domicifie profesional:  PH ARIFA, piso 10, Boulevarg Oeste, Sania Marfa Business District
Apartado 0816-01098, Panamd, Rep. de Panama

Corrao electrénico: rarenge@arifa com
Teldfono: 205-7000, fax 205-7004

Nombre: Arias & Mufior

Contacto: Mario Loreng

Domicilio profesional:  Calle l2 Mascota N 533, San Benito
San Salvador, E] Salvador
Correo electrénico: mario.lozano@ariaslaw.com
Teiéfono: (503) 2257-0988; fax {503) 2257-0801

Nombre: Rusconi, Valdez, Medina & Asociados
Contacior Benjamin Valdez
Domicitic profesional:  Edificio Interalia, Segundo Nivel, Boulevard Santa Eiena y Calla

Alegria, Colonia Santa Elena, Apartado Postal 05-80, San Salvador,
Republica de El Satvador

Correo electronico: bvaldez@ruvalaw.com
Teléfono: +503-2241-3600; Fax +503-2289-2477

Nombre: Brigard & Urrutia
Contacio: WMayrncio Cuesta Esguerra
Domicilio profesional: Carrers 7 # 7121 Tome B - Pisp 4

Direccion Postal: Calle 70 # 4-60, Bogota, Colombis
Correo electronico: mouesta@bu. com.co
Teléfono; +57 {1} 346-2011; fax: +57(1) 310-0609

4, Auditores

Nombre: KemMe
Contacto:. Ricardo Carvafal — Socio
Domicilio profesicnal; Calle 50, Torre KPMG # 54 a un costadn de Bladex

Apartado 5307, Panama, Rap. de Panama
Correo electrénico: rearvajall@kpmg,.com pa
Teléfono: 263-5677; fax 215-7624

5. Nombramienios con base en scuerdos.
Ninguno de fos Directores y Dignatarios, Ejecutive v Administradores listados anteriormente han sido
designados en su carge sebre la base de acuerdos con accionistas, clientes o suplidores.

B. Cormpensacion:

(i) Dirgctoresy Dig natarios

2016
Total de compensacién a Directores v Dignaterios $39,819

&
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La compefisacion revelada arriba consiste de diefas pagadas a cada Director por su participacidn en las
sesiones de fa Junta Directiva,

() Ejecutives Principales:

2018
$1.203510

Total de compensacion o empleados

Consisten en beneficios tales como Salarios, Bonificaciones, Visies, Vidticos y Combustibles, a los
Eiecutivos de Iz Empresa.

C. Précticas de la Directiva

Banco La Hipotecaria S A. realiza reuniones ordinarias de ia Junta Directiva una vez por bimestre v una
reunion ordinaria de su Junia Generat de Accionistas la cual es celebrada durante los primeros cuatro
rmeses sigulentes 2 clerre de cada afio.

. Empleados
Al 31 de diciembre de 2018, La Hipotecaria contabs con 288 colaboradores permaneniss.

F. Propiedad accionaris:

El duefio del 100% de las acciones de La Hipotecaria S.A es s Hipotecarla (Holding) Inc., una sociedad
constituida en las islas Britdnicas Virgenes. Al 31 de diciembre de 2018, Los accionistas de La
Hipotecaria (Holding). Inc. son el Grupo ASSA, §. A, con un 82.01%, Internacional Finance Corporation
{IFCYycon 13.5% v Ejecutivos con 17.49%.

. ACCIONISTAS PRINCIPALES
A, ldentidad, numero de accionas y cambiocs en el porcenigje accionaric de que son propietarios
efectivos la persona o personas que ejercen control,

Ef duefio del 100% de las aociones de La Hipotecaria $.A. gs La Hipotecaria {Holding) Inc.. una sociedad
constituida en Ias islas Britdnicas Virgenes. Al 31 de diciembre de 2016, Loy acclonistas de Lz
Hipotegaria (Holding}, inc. soh el Grupo ASSA, S. A. con un 69.04 %, Internacional Finance Corporation
{FEC) con 13.5% v Elecutivos con 17.49%.

8. Presentacidn de Tabular de la composicién accionaria del emisor

Grepo de Canfidad de % sobre Cantidad Cantidad de % sobre
Empleados Acciones de Acciones Accionistas Cantidad de
Accicnistias
Birectores, 0 0% 4 0%
Dignatarios,
Ejecutivos ¥
Administradores
Obrog empleados 0 0 ] 0%
Totat 0% ] §%
Crupo de Cantidadi de % sobre Cantidad Cantidad de % sohre
Acciones Acciones de Acciones Actionistas Cantidad de
Accionistas
11,000 ) 0% 0 0%
1,009 ~ 15,000 15,000 100% 4 100%
15,608 160% 4 100%
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{. Persona controladora

La Hipotecaria (Helding). inc. ejerce controt sobre Bance La Hipotecaria, 8.A. al ser = tenedor de Ia
ictalidac de las acciones emitidas v en circulacion de La Hipotecaria. En cuanio 2 La Hipotecaria
{Hoiding), Inc. Grupo ASSA, S.A. ejercer cortrdl al ser &l accionista mayoritario con 68.01% de la
actiones emitidas y en circulacidn,

D. Cambios en el confrol accionario
No ha habido cambic en los accionistas de Banso La Hipotecaria, S.A.

Y. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A. ldentificacidn de Negocios o contratos con partes relacionadas.

ASSA Compafifa de Seguros, S.A, subsidiaria de Grupo ASSA, SA es e principal proveedor de las
polizas seguro de incendio, seguro de vida y segurc de cesantia de los clienfes quienss adguieren
hipctecas gor medio de la Hipotecaria,

B. Inierés de experios y asesores:
Salve los punitos mencionados arribs, no existen.

Vi. TRATAMIENTO FISCAL _

Estar seccion es un resumen de disposiciones legales vigentes y se incluye en ests informs con caracter
meramente informative.  Esta seccién no constifuve una garantia por pars del Fidsicomiso ni e
Fiductaric sobre el tratamiento fisoal que el Ministerio de Economia y Finanzas dara a ia inversion en los
valores emifidos v en circulacion de iz Compafila. Cada teredor de dichos valores debers
independientemente cerciorarse de les cofisecuencias fiscales de su version en dichos valores antes
de irvertr en los mizmoes.,

~ Ganancias de capital De tonformidad con o estipulado en el Articulo 334 del Texio Unico del Decrato
Ley N1 del 8 de julic de 1998 pars los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto
complemantario y def impuesto de dividendos, nio se consideraran gravabies las ganancias, ni deducinles
lms pérdidas, provenienfes de la enajenacion de las Notas, siempre y cusndo dichas notas estén
registradas en fa Superintendencia del Mercado de Valores y la enajenacion de las mismas se dé a
travss deuna bolsa de valores u otro mercado organizago.

- Intereses: De acuerdo con el Articulo 335 det Texto Unico def Decreto Ley N°.1.dsi 8 de julln de 1989
de la Repiblica de Panamd, maedificado por iz Ley No.8 de 15 de marzo dé 201 0, establece que, salve lo
preceptuade en ef ariculo 733 del Codigo Fiscal, estaran exentos del mpuesto sobre la renia los
Intereses u otros beneficios que se paguen a los fenedores de Notas registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valorss que ssan colocados en oferta piiblica & través de una Bolsa de Valores u otro
mercado organizado. St las Notas no fuesen colocadas en la forma antes descrita, los inlsreses Gize se
paguen a sus Tenedores causaran un impuesto sobre Ig renta del siete por ciento (7%), gque debersd ser
retenido por la persena juridica que fos pague o acredite.

- Dividendos: No aplica.

- Imbuesto de fimbre: De conformidad con &l Articule 270 det Decreto Ley N°.1 de 8 de julic de 1899, no
causaran impuesto de timbre los valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores de
iz Replblica de Panama, ni tampoce ningun contrato, convenin ni otros documentos rélacionados en
cualquier forma con dichos valores o su emisién, su suscripcion, su venta, su pago, su traspase, su canje
0 su rédencion,

Vi ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A Resumen de estruciura de capitalizacién

1. Agciones y titulos de participacién

Al 3% de diciembre de 2016 existian 15,000 acciones emitidas ¥ en ¢irculacion v un patrimonio total de
$66,721,029,



Formularie IN-A, 8l 31 de Diciembre ge 2018 Pagina 17

2. Thulos de deuds
Al 31 de diclembre de 2016 existian obligaciones negocizbles por la sumia de $185,682,345,

B. Descripoitn v derechos de ios Hitulos

{iy Capiial accionario; Solaments existen actiones comunes,
(1) Tiulos de participacion: No existen,
(i) Tiudos de deuda: Referirse o las Notas 13, 14, 16, 17 y 25 de los estados financieros atjuntos.

| i PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B7.), la unidad monetarda de la Repiblica de
Panama, la cual esta ¢ la par v es de libre cambio con & Délar (%) de los Estados Unidos de America, La
Reptbiica de Panama ne emite papel moneda propio, v en su lugar, se utiliza e Délar {US$) como
moneda de curse legal,

Prasentacion aplicable a emisores del secfor financiero:

Estado-de SHuacidn Fnanciera Perlode qus Periode que Periodo saterier  Periody amedor
mr&pm . reports
T diestl die-15 diad diest3
ingresos por interesss v comisanes $43,235,81% S, 34550 B0, 528,608 $20,559.538
Gastos de inereses v comisipnss $26,326.188 18,528 052 $15.535 186 8,575,120
Ingress ndto de interdses v comisiones 517,900,615 I AT $15,298,473 $10,554,415
Provisiones pare posibles préstames incobrdbles {§548,4053 (5844.875) {$273,718) {$85,851)
Ingreso nefe de idereses ¥ comisiones despies de provisiones 17,564,208 317,472,488 §15,020,768 $11,878,758

Otros Ingresos [gastos)

Copisin por administratidn vy mansio 50 0] 30 S0
Cemnision por fianza de gareatia 0 0 S0 50
Comisitn. por oolpcation &e hipoiscas 50 bl &0 30
Constitucion ds boros hipotenarics &0 el I F0
Otros ifigresns 52,104,235 52,506,900 5,177 653 SE0E 281
Total otros Ingresos {gastos} $2,704,258 $.608,500 $2477,68Y $698,381
(Bustos di operaciones $15,297.652 &14.,045,400 $12.564,585 $3,190,208
Utitidad dntes de Impuesto sobre in renth $4370888 56,038,988 $4,533.803 $2,288 930
Impuesto sobre a rersz foefocn g e 2,065,341 $1,772.448 FUFLI5E
Wtilidad reta $2.827 854 $3,578,867 $2.884,654 2,318,778
Acsionas promadio def perivds $1.000 1,000 51,600 $1,080
Liidad o pérdida por acckdn sarmin 3,438 83,874 $2,862 52,518
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Balance Ganeral Periodo que Paricdo que Periodo anterior  Periodo anterier
sporta reports

dic-16 dic-18 14 izd3
Efzctivo 31,308,833 $25,410,500 322,044 TER 519,757 525
Invarsiones en valores SH8 138,149 50 50 30
Bristemos 503,818,308 $468,108.087 381,305 218 F242,934 874
Provisiongs F300,664 3261,314 BAGE 207 $2,628,346
Prgstames por cobrar (nafo} $505.517 659 BT 841, T8E $361.049,923 $240,505,225
Cusntas por cobrar v diros estives - $14.735084 556,080,302 355,768,205 $37.300,289
Teitat o activos FHIG,569,435 549 552,588 $438,858,316 $298,473,350
Tispdsitvs do olentes S1TE 050 48 B471,341,262 5145,918,988 B TS s
Valores comersiales negocianles BT, 7EC B8 $53,791,389 S48 18 642 $94, 363,104
Notas somerinles nagociables 582,881,958 372,128,518 $51,064,385 SIGA56,3%6
Bonos Ordinarios $16,891.868 3a 50 50
Oblipaciones negociables 98,988,036 8,907 808 571,858,405 B0
Certificados de tnvarsion SZB07Z087 £19,878.131 524,352,119 &
finamismiaies recibigos $141,544.818 F158,255027 596,576,410 $35,588,043
Cuertas. por pugsr v oo pesives BHL305 188 $8,712,462 35,855,355 4,708,083
Total de pasins $543.576,456 $482,074,314 $BET7 455,204 $255,506,178
Capilat pagado $41.300,000 F3G.500,000 $33.500,000 $33.500.000
Utinades refenidas $17,605,388 P4 484,045 S13,017 085 $7,160,87%
Aligies 57,113,666 550 88F $4,474.847 51,816,300
Tutal de patrimonio $EBGIS, 054 5. B84 787 $50,991,9582 $A2 2T 174

Rezones Financiers Parindo que Periodo qus. Periodo enterier  Periode anterior

reponta. repiofts

dic16 S5 dic-14 dia-13
Dividends I aocidn comin ' 20 30 50 30
Dsudy total ] patdmonis 8.24 858 TED BO5
Préstamus / total de actives 82.78% 85.17% B2.27% B0.85%
Provisiones / forosidad 91 dias 8,309 7.259% B.15% o
Morosidad +87 dias / Carlern tolal 0.71% 0.77% D87% 0.34%
Provisiongs $300,6684 3281318 5255, 292 $2,428, 545
Maorsgidsd +91 dias 3,582,251 $3,582.931% 83127187 3824393

I PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros anusles del emisor, auditados por un Contador Pablico Auterizado
ndepandienie,

IV PARTE |
GOBIERNO CORPORATIVO

De conformnidad con las guias v principios dictados mediante. Acuerda N°12 de 11 de noviembre de
2003, pars la adopeidn de recomendaciones y procedimientas refativos al buen gobierno eorporativo de
las sociedades registradas, responda a las sigulentes preguntas en la presentacion gue se incluye a
continuacion, sin perjuicio ds fas explicaciones adicionales gue se 2stimen necesarias o convenientes,
En caso de que la saciedad registrada se encuenire sujela a otros regimenss especiales en la materia,
elaboraral respacto,

&N
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. . Confenidomimmo o
Indique si se han adoptade 2 lo interric de ia organizadidn reglas o procedimientos de buen
gobierno corporative? En caso afirmative, si son basadas en alguna reglamentacidn especifica. La
Hipotecaria cuenta con un Manusl de Gobierno Corporativo; come tambien. se practicas buenas
Rt R e nales
2iIndigue si estas reglas o procedimisntes contemplan los siguientes femas:

a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directive. 57

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a iz designacion de Directores frente ai
fcontrol accionario, 57 :

lc. Existencia de criferics de independencia aplicables a la designacion de Directores frerte 2 ia
lagministracién . 57

tc. La formulacion de reglas que eviten dentro deé fa organizacion 2! controf de poder en un grupo

i

frecucido de smpleados o diractivas.
(d. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumpiimignto y Administracion de Riesgos,
ide Auditoria, 57 de Prevencion Riesao. Auditord,

e, La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva v levantamiento de actas que
wiraflefen a8 fome de decisiones. 57

" Devecho de todo director y dignatario & recabar y obtener informacien. 57
3findique si se ha adoptado un Cddigo de Efica. £n caso afirmativo, sehale su metodo e
divulgacion a quienes va dirigido. 51 £5t8 divulgade por medio de nuestra red interna de Iz
2o A

e Jumta Directiva
“4tindique si las regles de gobierno corporativo estableceny perametros a la Junta Directiva en
sgladion con los siquientes asnectos:

a. Politicas de informacidén y comunicacion .de ls empresa para con sus accionistas v tercercs.
&

{b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios v Efecutivos dave, asi como la toma de
decisiones, o — _

C. Politicas v procedimigntos pare la seleccidn, nombramiento, retribucién v destitucion de los
principales gjecutivos de Ja emipresa, Mo exisfe un proceso formal ¥ por escrito. Por desarollar,

xd Sisternas de evaluacion de desempefo delos sjecutivos clave, oF
e. Controf razonable del riesgo. 5 & fraves de! fas politicas establecidas por of Comite de Rlesgo.

§f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablements 1a posicidn financiera de &
¥srmpresa.  5F
gg, Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y otras irreguiaridades. 57

th. Adecuada representacidn de todos 1os grupos accionarios, inciuyendn los minoriarios. S

(Esta informacién debe suministrarse en tode caso de ofertas publicas 06 actiones.  Para ofertas
niblicas de obros valores, se suministard solo cuando sea de imbortanda para ef plibliro
inyersiopists & 3o det ermicor

L Mecanismos de control interno del manejo de a socedad ¥ Su supervision peridica. 57

%]

Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplarn incompatibilidades de los mismbros de Ia!
Punta Directiva para exigir o aceptar pagos u ofras ventajas exiracrdinarias, ¥ pare persequir la
ConSacticitr e interacoc pororimaine &

Composicion de la Junta Directiva
Sia. Nimero de Directores de iz Sociedad: Nueve s
jb- Nimero de Directores Independientes te la Administracion  0Ocho &)

c. Nimero de Directores Independientes de 10S ACCIONISEAS Cinco 1158
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71 Prever las reglas de goblernio corporativo mecanismos para asegurar el gace de s derechos de
log secjonictae. taies coimig:
a. Acceso a Informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia,

se suministrard solo cuando sea de importancia para el pliblico
faory, 37

(Esta informiacion debe suministrarse en tode caso de ofertas piblicas de acciones. Para ofertas
fpiblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de mportancie para el piblico
inversionista a juicic del emisor}. Ao, (No hemos establecidos estos criterios ¥& gie desde ef
infcio de opersciones La Hipotecaria Holding utifize a ja firms de KPMG ¥ no estamos

VT V7o o8 i 3 o 9 WA Y Lo w0 03 Y PVl |
c. Bjerdicic de st detecho a volo en reuniones de accionistas, de conformidad con el Pacto Social
v/ estatutos de fa sediedad. _

(Esta informacidn debe suministrarse en todo caso de ofertas pablicas de acciones. Para oferfas
Ep&t}liﬁas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para o publico
inversionisis a3 iiico del emisory 57 :
d. Acceso a informacion referente a remuneracion de los miembros 4e 2 1 unta Directiva,

{Este informacidn debe suministrarse en: todo caso de oferfas plblicas de acciones. Para ofertas
plblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importarcia para e pliblico
dnesionista. g duicio del erpisor, 87

e. Acceso & informacién referente & remuneracion de los Ejecutivos Clave.

{Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para ofertas
iptblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el pablico

—invessionista a uicin del emison, 57 .

if. Conociimiento de ios esquemas de remuneracion Scconana y otros beneficios ofvecidos a los
embieados de la sodiedad. _
(Esta informacion debe suministrarse en fodo caso de ofertas poblicas de acciones. Pars ofertas
niblicas de otros valores, se suministiard solo cuando ses de importancia para el pabilicol
inversionista a juicio del emisor), £ 29 de pmilo de 2008 ta Hipotecaria Holding emitic 10
mifffores de dolares en acdones preferidss np scumulativas por medio de s Bolsa de Valores e
Esrmnn A e & = 3 ) T e Tt Yot g -

o oo Comités S
2§ Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacion de comités de apoyo tales como:

a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente S Conmyes oo Audions,

b, Comité de Cumplimiento y Ac?minigtracién de Riesges; o su denominadén equivalente 5
Comité de Risano ng fenammos Comid de Comnlimiento

c. Comifté de Evaluacidn y Postulacion de directores independientes v elecutivos clave: o sul
Jengminacion cauivalente. Mo,

d. Ctros: Si, Comild de Prevencidn

9 [En caso de ser afirmativa fa respuesta anterior, se encuentran constituidos dichios Comites para ef
. g iibie 10 por eote ronoita?

a. Comité de Auditoria, 5%
b. Comité de Cumplimiento y Administracién ce Riesgos. Solo Comité de Riesgo

c. Comite de Evaluacion y Postulacién de directores independientes y ejecutivos clave. Mo,
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- ... Conformacion de jos Comités

"10lindigue cdmo estan. conformsdos lns Comités de:

a. Auditoria (ntmero de miembros y cargo de quidnes lo conforman, por ejfemplo, 4 Directores -2
independientes- v e Tesorera).
it 4 Mierpirasde fz Junta Direrdiva -
b. Cumplimiento v Administracidn de Riesgos.
Prewvencion:

Tres {3} -Miembros de s Junts Directiva

Un (1) Miembro.de le Alta Gererrcig VPA de Riesgo

Ciftcial de Curmplirniento

§Oficial de Gobierno Corporativo

Principat Efecdtivo del Area de Negocios

Frincipal Slecutiva del Area de Operaciones

Principal Ejecutive def Ares de Auditoria Interna,

Riesgo:

Tres (2} Miembros de la Junta Directiva - ncliyendo 2 independientes y ef Secretario, Dos {23
miembros de fa Alts gerencia

Offcial de Gobierno Corporativo.

c. Evaluacion y Postulacion de directores independientes ¥ efecutivos clave, M4

Hentos yof Sermetfars

La Seccion iV fue adicionada mediante Acuerdo N°.12-2003 de 11 de noviembre de 2003.

V PARTE
DIVULGACION

De conformidad con los Articuios 2 y 6 del Acuerde N°.18-2000 de 11 de octubre del 2000, & emisor
debera divulgar el informe de Adtualizacion Anual entre los inversionistas y al piblico en genéral, deniro
de los noventa dias posteriores al cierre del ejercicie fiscal, por alguno de los medios que 2% se indican,

1. Identifigue ol medio de divuigacion por el cua! ha divulgads o divuigarsd ef Informe de
Actualizacion Anusl y ! nombre del medio:

0 Diaro de circulacian nacional,
R Periddico o revista especiaiizada de circulacion nacicnal,

v Portal o Pagina de Internet Colectivas (web sifes), del emisor, siempre que sea de acceso plblico
www.lahipdiecaria.com

O El envig, por el emisor o su representante, de una copla del informe respective a los accionistas &
inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare,

0 El envio de los Informes o reportes pericdicos que haga e emisor {v.gr., Inferme Semestral,
Mermoria o Informe Anuel & Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya tods fa
informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se tate; b) sea distribuido también 2 los
inversionistas que no siendo accionistas sean tenédores de valores registrados del emisor, v ¢)
cualquier interesade pueda solicitar copiz del misme.

2. Fecha de divuigacion.
2.1 Sl ya fue divulgade por alguno de los medios antes sefiatados, indigue Ia fecha:
Ng ha side diviigado,

2.2 8iadn no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que sera divulgado:
30 de marza de 2017
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FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Anual deberZ ser firmado por Iz o las personas gue, individusl o
conjuntamente, ejerza(n) la representacitn legal del emisor, segtn su Pacts Social.  Ef nombre de cada
persona que suscribe deberz estar escrito debajo.de su firma,

En esta ocasion lo firma ia sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidents Eiecutiva de Finanzas, facultada
mediante Poder inscrito a Ficha numero 323244, Documento nimerc 2604603, debidamente inscrito en
&l Regisiro Pablico de Panama, el dia veintitrés {23) de maye de dos mil catorce (2014).

Giselle de Tejéira
VPE e Finanzas
Baneo La Hipotecaria, S.A. ¥ Subsidiarias

N
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva vy Accionistas
Banco La Hipotecaria, 8, A

Informe schre la auditoria de los estados financieros consolidados
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Banco La Mipotecaria, 8. A. y subsidiarias
{"el Banco”), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2016, los estados consolidados de resultados, utifidades integrales, cambios en el patrimonio, y
fijos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importanies, la situacion financiera consoclidada del Bance al 31 de diciembre
de 2018, y su desempefic financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados por ef afio
terminade en esa fecha de conformidad con las Normas Infernacionales de Informacion Financiera
{NiIF).

Bgse de la Opinidn

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con fas Normas [nternacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccidn Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros Consolidados de nuestro informe. Somos independientes del Banco de conformidad
con el Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabitidad del Consejo de Normas
‘internacionales de Efica para Contadores (Codigo de FEtica del IESBA)} junto con los
requerimienios de élica que son relevantes a nuestra suditoria de los estados financiercs
consolidados en la Republica de Panama y hemos cumplide las demas responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cadige de Etica del IESBA. Consideramos gue
fa evidencia de auditorfa que. hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base
para rivestra opinion,

Asuntos Claves de fa Auditoria

lLos asuntos clave de la auditoria son aguellos asuntos que, segln nuestro juicio profesional, han
sicio los mas significativos en nuestra auditorfa de los estados financieros consolidados del
periodo corriente. Estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de fos
estados financieros consolfidados en su conjunto y en la formacion de nuesira opinidn sobre
ellos, y no expresamos una opinidn por separado sobre estos asuntos.

Mé\
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Reserva para pérdidas en préstamos

Véanse las Notas 3(g), 4 y 9 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

La reserva para pérdidas en préstamos
requiere la aplicacion de juicios y el uso
de supuestos por parte de la gerencia.
La cartera de préstamos representa el
82% del total de activos del Banco. La
reserva para pérdidas en préstamos
comprende las reservas para prestamos
individuaimente evaluados y préstamos
colectivamente evaluados.

La reserva para deterioro de préstamos
evaluados individualmente es
determinada por una evaluacion de las
exposiciones caso por caso basada en
juicios y estimados de la gerencia cuando
un evento de deterioro ha ocurrido y el
valor presente de los flujos de efectivo
esperados son inciertos.

La reserva colectiva de deterioro es
determinada de acuerdo a la agrupacion
de los préstamos con caracteristicas
similares de riesgo de crédito.

Cémo el asunto clave fue atendido en 1a auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

Pruebas de control sobre los calculos de
morosidad, calificaciones internas de riesgo de
clientes, revisiones anuales de préstamos,
revision de riesgo de clientes y de los modelos
y metodologias utilizadas.

Para una muestra de préstamos con reservas
especificas, examen de los expedientes de
créditc de dichos clientes y la revision de la
evaluacidon de los estimados de reserva
preparados por la gerencia.

Para el modelo de reserva individual, examen
de los calculos de los flujos de efectivo
considerando los valores de las garantias con
referencia de valuaciones desarrolladas por
especialistas.

Pruebas de los insumos claves usados en el
célculo de la reserva de deterioro para los
modelos colectivos.

Evaluacion del juicio de la gerencia sobre los
supuestos relativos a las condiciones de la
economia actuales y las condiciones de crédito
que pueden cambiar el nivel real de perdidas,
basadas en nuestra experiencia y conocimiento
de la industria.

Evaluacion de los perfiles de morosidad para
los préstamos hipotecarios y personales.

Evaluacién con nuestros especialisias de los
modelos de reserva colectiva y recalculo de esa
reserva.




Valuacion de inversiones

Véanse las Notas 3(h), 4 y 8 a los estados financieros consclidados

Asunto clave de la auditoria

Las inversiones en valores representan el
9.7% del fotal de activos al 31 de
diciembre de 2016. El Banco utiliza
proveedores exiernos para la obtencién
de la mayoria de los precios de estas
inversiones v tambien utiliza
metodologias internas de valorizacion
para el resto de las inversiones.

La valuacion de estas inversiones
usando modelos de valuacion involucra
juicios por parte de la gerencia y la
utilizacion de algunos insumos que no
estan disponibles en mercados activos.
Por otra parte, la valuacién de las
inversiones cuyos precios son provistos
por entidades extemas que también
utilizan modelos de valuacion, requiere
esfuerzos adicionales por parte de los
auditores para su validacion.

El juicio involucrado en la estimacién del
valor razonable de una inversion cuando
algunos insumos de valuacién no son
observables es significativo. Al 31 de
diciembre de 2016, las inversiones
clasificadas en nivel 3 representaban el
79% del total de inversiones medidas a
valor razonable y 7.5% del total de
activos.

No consolidacion de los fideicomisos

Como el asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

Evaluacion de los controles claves en el proceso
de identificacion, medicién y manejo del riesgo
de wvaluacién, y Ila evaluacion de Ilas
metodologias, insumos y supuestos usados por
el Banco en la determinacion de [os valores
razonables.

Evaluacion con nuestros especialistas de los
modelos de valor razonable y de los insumos
utilizados en la valuacién de instrumentos de
nivel 2, para ello comparamos insumos
observables del mercado contra fuentes
independientes y datos de mercado externos
disponibles.

Para una muestra de inversiones con insumos
de valuacion significativos no observables (nivel
3}, evaluacion con nuestros especialistas de los
modelos usados aprobados por el gobierno
corporativo y calculo independiente de los
precios de tales inversiones.

Obtencion de los informes tipo 2 (ISAE 3402)
sobre fos controles internos de organizaciones
de servicios proveedoras de precios vy
evaluacion de los controles complementarios
indicados en dichos informes sobre su
relevancia para su aplicacién por parte del
Banco.

Véanse las Notas 3(a.6), 3(r} y 26 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

Los fideicomisos bajo administracion
ascienden a $246,569,078, al 31 de
diciembre de 2016. Estos fideicomisos
son vehiculos no consolidados disefiados
por el Banco para la titularizacién de
préstamos originados por ella.

Como el asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

Evaluacion de los confratos de venta de
préstamos realfizados y de las caracteristicas
con relacion a o requerido por la NIC 39 para la
baja en cuentas de un activo financiero.




Los préestamos son vendidos a los « Evaluacién de los prospectos de emisién de

fideicomisos quienes estruciuran deuda de los fideicomisos y de las clausulas
emisiones de bonos colocados a través de contractuales que incluyé la autoridad del Banco
la Bolsa de Valores de Panama. Estos para tomar decisiones, los derechos de los
préstamos son custodiados por un tercero tenedores de los bonos, y la remuneracion
y son administrados por ef Banco. obtenida por el Banco af prestar sus servicios de

administracion.
El Banco debe evaluar si puede dar de
baja los préstamos al momento de la « Evaluacién de cualquier modificacion a los

venta y si debe consolidar estos prospectos de emisibn de deuda de los
fideicomisos. La evaluacién incluye fideicomisos para determinar  si las
determinar quién retiene los principales caracteristicas del alcance de la autoridad para
riesgos y beneficios de los préstamos tomar decisiones, los derechos mantenidos por
titularizados. Estas evaluaciches los tenedores de los bonos, y fa remuneracion
requieren juicio significativo de la gerencia obtenida,

y por lo significativo de estas
titularizaciones, un eror en esta ¢ Obtencion del analisis anual realizado por la

evaluacion puede impactar gerencia, donde evalla y define la no

significativamente los estados financieros consolidacion de los fideicomisos segun las

consolidados del Banco. guias que las NIIF requieren para consolidar los
fideicomisos.

Otro Asunto — Informacion Suplementaria

Nuestra auditorfa se efectud con el propésito de expresar una opinién sobre los estados
financieros consolidados considerados en su conjunto. La informacion suplementaria incluida en los
Anexos 1 al 2 se presenta para propésito de analisis adicional y no es requerida como parte de
los estados financieros consolidados. Esta informaciéon ha sido sujeta a los procedimientos de
auditoria aplicados a la auditoria de los estados financieros consolidados y, en nuestra opinion,
esta presentada razonablemente en todos sus aspectos importantes, relacionados con los estados
financieros consolidados tomados en su conjunto.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en refacion
con los Estados Financieros Consolidados

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracion
determine que es necesario para permitir la preparacién de estados financieros consolidados que
estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad del Banco para continuar como un negocio en marcha, revelando, segn
corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando la
base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracién tenga la intencion
de liquidar del Banco o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que
ésta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Banco.

4 Mé_




Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
Consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonabie acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con fas NIA
siempre detectard un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse
a fraude o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que fos
usuarios toman basandose en estos estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional ¥
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

+ lIdentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de
un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
evasion del control interno,

* Obtenemos entendimiento del control intermo relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Banco.

« Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la administracion.

» Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por la administracién, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Banco continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre de
importancia relativa, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra
opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras
pueden causar que el Banco deje de ser un negocio en marcha.

= Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura v el contenido de los estados
financieros consolidados, incluyendo la informacion revelada, y si los estades financieros
consolidados representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que
logran una presentacion razonable.




« Obtenemos evidencia suficiente v apropiada en relacidn con la informacion financiera de
entidades ¢ actividades de negocic deniro del Banco para expresar una opinién sobre los
estados financieros consclidados. Somos responsables de ia direccidn, supervisidn y
ejecucion de la auditorfa de grupc. Somos responsables solamente de nuesfra opinién de
auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporative en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y la cportunidad de ejecucion planificados de la auditorfa y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencia significativa del control interno que
identifiguemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados dsl gobierno corporative una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacién con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y ofros asuntos que consideremos razonablemente que
puedan afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes
salvaguardas.

Enire los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos  aquellos gue han sido los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros consclidados dei periodo corriente y que sonh, en consecuencia, ios asuntos claves
de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia
comunicar en nuesire informe porque cabe razonablemente esperar gue las consecuencias
adversas de hacerlo supserarian los beneficios de interés plblico de tal comunicacion.

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de ios auditores independientes
es Kuldip Singh K.

PMG

Panama, Reptblica de Panama
16 de marzo de 2017




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Reptblica de Panama)
Estado Consolidado de Situacién Financiera
31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

Activos Nota

Efectivo y efectos de caja

Depdsitos en bancos:

A la vista en bancos locales

A la vista en bancos del exterior

Ahorro en bancos locales

Ahorro en bancos del exterior

A plazo en bancos locales

A plazo en bancos del exterior
Total de depdsitos en bancos
Total de efectivo, efectos de caja

y depdsitos en bancos 7,28
inversiones en valores 8, 28
Préstamos 9, 28

Menos: reserva para pérdidas en préstamos 9, 28

Préstamos, neto

Mobiliario, equipos y mejoras, neto 10
Cuentas e intereses por cobrar 11
Credito fiscatl por realizar 30
Impuesto sobre la renta diferido 25
Ofros activos 12

Total de activos

2018 2016
281,416 325,366
19,798,230 10,604,590
6,483,190 4,744 962
1,129,056 1,123,364
2,614,741 5,185,918
1,006,000 2,500,000
0 1,251,666
31,025,217 25,410,500
31,306,633 25,735,866
59,139,149 42,894,265
505,818,303 468,103,097
300,664 261,314
505,517,639 467,841,783
1,466,778 904,303
3,217,978 3,491,448
7,247,049 6,800,239
554,811 59,663
2,249,448 1,605,019
610,699,485 549,332 586

£l estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que

forman parte infegral de los estados financieros consolidados.
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Pasivos v Patrimonio

Pasivos:
Depdsitos de clientes:
De ahorros locales
De ahorros extranjeros
A plazo locales
A plazo extranjeros
Total de depdsitos de clientes

Valores comerciales negociables
Notas comerciales negociables
Bonos ordinarios

Certificados de inversion
Obligaciones negociables
Financiarmientos recibidos
Impuesto sobre la renta diferido
Impuesto sobre la renta por pagar
Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes
Capital adicional pagado
Reserva de capital
Reserva de valor razonable
Reserva por conversion de moneda extranjera
Reservas regulatorias
Utilidades no distribuidas
Total de patrimonio de la participacion confroladora
Participacion no controladora
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias

Total de pasivos y patrimonio

13,28
14, 28
15
16, 28
17,28

25
25
19

20

27

2016 2015
852,461 814,076
321,017 58,866

160,248,249 137,079,253
18,428,733 33,389,067
179,850,460 171,341,262
70,760,884 53,791,389
92,861,338 72,128 518
16,591,868 0
23,072,087 19,875,121
8,988,036 6,987,535
141,544 615 159,235,027
0 106,940
791,313 1,248,957
9,517,855 7,415,145
543,978,456 492,129,894
15,000,000 15,000,000
26,300,000 21,300,000
1,800,000 1,800,000
3,410,751 3,489,242
(4,690,536) (5,261,834)
6,593,451 5,876,284
17,605,388 14,481,045
66,019,054 56,684,737
701,975 517,955
66,721,029 57,202,692
610.699,485 549,332,586
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Resuitados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

Nota 2016 2015
Ingresos por intereses y comisiones:
intereses sobre:
Prestamos 33,587,241 28,177,336
Inversiones en valores 2,270,626 2,038,682
Depésitos en bancos 221,324 221,598
38,079,191 30,437,616
Comisiones por:
Administracién y manejo, netas 22 4,454 610 4,026,663
Otorgamiento de préstamos 2,702 010 2,881,246
Total de ingresos por intereses y comisiones 43,235,811 37,345,525
Gastos de intereses y comisiones:
Depbdsitos 8,540,115 7,598,856
Financiamientos recibidos 15,426,531 10,776,464
Cornisiones 23 1,359,550 1,152,732
Total de gastos de intereses y comisiones 25,326,196 19,628,052
Ingresos neto de intereses y comisiones 17,909,615 17,817,473
Provision para pérdidas en préstamos 9 345,406 344 975
ingresos neto de intereses y comisiones,
después de provision 17,564,209 17,472,498
Ingresos por setvicios bancarios y otros:
Ganancia neta en inversiones (12,198) 1,016,395
Otros ingresos 6, 22 2,716,433 1,500,505
Total de ingresos por servicios bancarios y otros, neto 2,704,235 2,606,900
Gastos generales y administrativos:
Salarios y ofros gastos del personal 8, 24 7,839,241 7,400,097
Depreciacion y amortizacién 10 541,550 493,527
Honorarios profesionales vy legales 1,066,004 1,147,801
impuestos 1,954,447 1,450,619
Otros gastos 8, 24 3,908,310 3,548,556
Total de gastos generales y administrativos 15,287 552 14,040,400
Utilidad neta antes del impuesto sobre [a renta 4,970,892 6,038,998
Impuesto sobre la renta 25 1,033,308 2,068,341
Utilidad neta 3,937,584 3,970,657
Utilidad neta atribuible a:
Participacién controladora 3,937,359 4,015,476
Participacion no controladora 225 {44.819)
3,937,584 3,970,657
Utilidad por accién 262.51 264.71
Utilidad diluida por accion 262.51 284.71%
El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas que forman parte integral :
de los estados financieros consolidados. M @
9
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

Utilidad neta

Otras utilidades integrales:
Partidas que son o pueden ser reclasificadas al estado de resultados

Reserva de valor razonable:
Valor razonable de cartera adquirida:
Registro inicial
Amortizacién
Reserva de valuacion de inveriones disponibles para la venta:
Monto transferido a resultados 8
Cambio neto en el valor razonable
Cambios por conversidn de moneda en negocios en el extranjero

Total de otras utilidades integrales

Utilidades integrales atribuibles a;
Participacion controladora

Participacion no controladora
Total de utilidades integrales

El estado consolidado de utilidades integrales debe ser leido en conjunto con las notas que forman

parte infegral de los estados financieros consolidados.

10

2016 2015
3,937,584 3,970,657
0 1,361,625

(78,440) (36,591)
458,014 (315,000)
(458,065) 663,706
597,049 (2,795,848)
518,558 (1,122,108)
4.455,142 3,848 549
4,430,166 2,983,238
25,976 (134,689)
7,456,142 2,848,549
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)
Estado Consclidado de Flujos de Efective
Por el afio terminado ef 31 de diciembre de 2016

{Cifras en Baiboas)

Actividades de operacion:

Utilidad neta

Ajuste a la utllidad por adquisicion de subsidiaria

Ajustes para concilliar la utifidad neta y el efectivo
de las actividades de operacidn: -

Provisién para pérdidas en préstamos

Ganancia no realizada en inversiones a valor razonable

(Ganancia} perdida por venta de inversiones

Depreciacion y amortizacién

Pérdida por descarte de aclivos fijos

Ganancla en venta de bienes adjudicados

Ingresos por intereses

Gastos de intereses

Gasto de impuesto sobre la renta

Cambios en activos y pasivos operativos:
Préstamos

Cuentas por cobrar companias relacionadas
Cuentas por cobrar

Venta de créditos fiscales

Crédito fiscal devengado

Ofros activos

Depésitos a plazo

Depasitos de ghorro

Otros pasivos

Efectivo generado de operaciones
Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Flujos de efective de las actividades de operacion

Actividades de inversion:

Compra de inversionas en valores

Venta de inversiones en valores disponibles para la venta
Redencion de inversiones en valores

Compra de mebiliarios v equipos

Flujos de efectivo de fas actividades de inversién

Actividades de financiamiento:

Producto de financiamientos

Financiamientos pagados

Producto de la emision de valores comerciales negociables
Redencidn de valores comerciales negociables

Producto de la emision de notas comerciales negociables
Redencién de Notas comerciales negociables

Emisidn de certificade de inversion

Redencidn de certificado de inversion

Emisién de obligaciones negociables

Redencion de ebligaciones negociables

Emisién de Bonos Ordinarios de Colombia

Capital adicionai pagado

Participacion no controladera

impuesto complementaric

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Efecto por fluctuacién de las tasas de cambios sobre el efectivo mantenido

Aumento heto en efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efective y equivalentes de efectivo al final del afio

Nota 2018 2015
3,957,584 3,970,857
345,406 344,975
(445,516) (701,395)
458,014 (315,000)
544,550 493527
55,466 0
(79,389) (72,634)
(36,079,191} (30,437,516)
23,966,548 18,375,320
1,033,308 2,058,341
(38,009,702)  (105,811,801)
0 183,331
(24,883) (277,928)
6,560,778 4,397,144
(7,007,588) (5,792,301}
(1,514,175) 1,312,554
8,208,662 26,488,762
300,536 (4,068,408)
1,458,244 {1,780,130)
36,404,387 29,844,012
(23,614,501)  {17,727.830)
(950,217) (820.024)
(24444681 (80,333,504)
(26,826,379) (3,937,848)
8,255,523 7,250,212
2,286,681 1,634,217
(1,154,917} {374.859)
(17.438,052) 4,571,822
88,800,000 111,608,036
(106,490,412)  (48,949,418)
82,049,000 53,215,000
(65,079,505)  (48,342,253)
47,968,000 35,949,000
(27,235,180) (14,884,857
13,608,000 5,462,000
£10,411,034) (9,968,998) -
10,070,000 10,000,000
(8,069,495}  (14,871,870)
16,591,868 0
5,000,000 2,800,600
158,044 239,954
(95,849) (90,433)
45,863,433 82,095,150
591,107 (2,807 630)
4,979,660 6,334,368
25,735,865 22,209.188
7 31,306,633 25 735,866

&l estado consolidade de flujos de sfective debe ser feido en conjunto con las notas que forman parte integral

de fos estados financieros consolidados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamg)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2016

{Cifras en Balboas)

(1

(2)

Informacién General

Banco La Hipotecaria, S. A. y Subsidiarias antes La Hipotecaria, S. A., fue constituida el 7 de
noviembre de 1996 bajo la ley de sociedades de la Republica de Panama. Segun resolucion
S. B. P. N° 127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le
otorgd Licencia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco el 7 de junio de 2010,
la cual le permite efectuar transacciones bancarias en Panama y en el exiranjero ademas de
cualquiera otra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecaria, S. A. es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc. una compania constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britanicas cuyo principal
accionista es Grupo Assa, S. A. en un 69.01% (2015: 69.01%).

Mediante Resolucion FID N°3-97 del 6 de agosto de 1997, la Superintendencia de Bancos le
otorgd al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o
desde la Republica de Panama. El Banco se encuentra registrado en la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucion No. 487-01 de 14 de diciembre de 2001.

La tabla a continuacién proporciona el detalle de las subsidiarias significativas del Banco:

Pais de Participacion
Actividad incorporacion Controladora
2016 2015
Otorgar  préstamos  hipotecarios
La Hipotecaria Compafiia de residenciales, administrar y titularizar . o o
Financiamiento, S. A. créditos hipotecarios residenciales en Colombia 94.99%  94.99%

la Replblica de Colombia.

Otforgar  préstamos hipotecarios
residenciales y personales, administrar
ia Hipctecaria, 5. A. de C. V. y fitularizar créditos  hipotecarios El Saivador 99.98%  99.98%
residenciales vy perschales en la
Republica de El Salvador.

La oficina principal estd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, ciudad de
Panama.

En adelante, el Banco La Hipotecaria, S. A y sus subsidiarias se denominaran como “el
Banco”.

Base de Preparacién

{a) Declaracion de Cumplimierito
Estos estados financieros consolidados del Banco han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF).

El Comité de Auditoria del Banco autorizé la emisién de estos estados financieros
consolidados el 13 de marzo de 2017.

- (/m/f 7



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{2)

(3)

Base de Preparacion, continuacion

(b} Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base de costo
historico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicion

Inversiones en valores Valor razonable

{¢) Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (BZ.), la unidad
monetaria de la Republica de Panamd, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de la subsidiaria en
Colombia es el peso colombiano (COP), y la moneda funcional de la subsidiaria en El
Salvador es el délar (US$) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad detaliadas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados.

(@) Base de Consolidacion
(a.1} Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por el Banco. E! Bance
controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su invotucramiento en la participada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalta
nuevamente si controla una participada cuando los hechos y circunstancias
indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de control.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza el control
hasta la fecha en que cesa el mismo.

(a.2) Entidades Estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma gue los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluacion para determinar si el Banco tiene
derechos suficientes para darle poder sobre estas participadas, el Banco
considera factores de la participada; tales como, su propdsito y disefio; su
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su
relacion con otras partes; y la exposicidn a los rendimientos variables procedentes
de su implicacién en la participada.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(b)

(a.3) Participacién no Controladora
Los cambics en la participacion en la propiedad de una controladora en una
subsidiaria que no den lugar a una pérdida de control son reconocidos como
transacciones de patrimonio.

(a.4) Pérdida de Control

Cuando el Banco pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, y el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras y otros componentes del patrimonio. Se
reconoce en resuitados del periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la
perdida de control. Si el Banco retiene alguna participacion en la subsidiaria
anterior, esta sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierde
el control.

(a.8) Transacciones Eliminadas en la Consolidacion
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Banco se eliminan
al preparar los estados financiercs consolidados.

{a.6} Administracion de Fondos
El Banco actla como administrador y fiduciario de contratos fiduciarios por cuenta
y riesgo de clientes. Los estados financieros de estas entidades no son parte de
estos estados financieros consolidados, excepto cuando el Banco tiene control
sobre la entidad.

Moneda Extranjera

{b.1) Transacciones en Moneda Extranjera
Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a y registradas en la
moneda funcional, utilizando la tasa de cambio vigente a la fecha de la
transaccion.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
convertidos a la moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha del
estado consolidado de situacién financiera. Generalmente, las diferencias en
cambio de moneda son reconocidas en el rubro de otros ingresos en el estado
consolidado de resultados. Sin embargo, las diferencias en cambios de moneda
extranjera que surjan al convertir los instrumentos de patrimonio disponibles para
ta venta son reconocidas en los otros resultados integrales.

(b.2) Operaciones en el Extranjero
Los resultados y la situacién financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea
distinta a la moneda funcional, son convertidos a la moneda de presentacién,
como sigue:

- Activos y pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre del afio.

- Ingresos y gastos, a la tasa de cambio promedio mensual del afio.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histérico, a la tasa de cambio
vigente al momento de cada transaccion.

15 /MQ



BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consoclidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
El ajuste por conversion resultante es llevado directamente a una cuenta separada
en el estado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo el rubro de reserva por
conversién de moneda extranjera.

(c) Activos y Pasivos Financieros
(¢. 1) Reconocimiento
Inicialmente el Banco reconoce los préstamos y las partidas por cobrar,
inversiones, depositos, instrumentos de deuda emitidos y financiamientos en la
fecha en que se originan o fecha de liquidacion.

(c.2) Compensacion de Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado consolidado de situacién financiera cuando el Banco
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y
tenga la intencidn de liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultaneamente. Los ingresos y gastos son presentados sobre una base
neta, solo cuando sea permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o
pérdidas proceden de un grupo de transacciones similares, tales como las
derivadas de instrumentos financieros mantenidos para negociar.

(d}  Medicién de Valor Razonable
El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién o, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual el Banco
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del
riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base de
negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Banco utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracién
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una fransaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el
reconocimiento inicial es normalmente el precio de transaccién.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el
pago.

El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

- Y &
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
fe}) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Para propositos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de
efectivo incluyen depdsitos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimientos
originales de tres meses o menos, excluyendo los depdsitos pignorados.

()  Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo y se originan generalmente al
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y el Banco no tienen la intencién de
venderlos inmediatamente o en un corto plazo. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobro, menos los intereses y la reserva para pérdidas en
préstamos. Los intereses se reconocen como ingresos durante la vida de los préstamos
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

(g) Reserva para Pérdidas en Préstamos

El Banco evallua a cada fecha del estado consolidado de situacién financiera, si existe
alguna evidencia objetiva de deterioro de un préstamo o cartera de préstamos. El
monto de pérdidas en préstamos determinados durante el periodo se reconoce como
gasto de provision en el estado consolidado de resultados y aumenta una cuenta de
reserva para pérdidas en préstamos. La reserva se presenta deducida de los préstamos
por cobrar en el estado consolidado de situacién financiera. Cuando un préstamo se
determina como incobrable, el monto irrecuperable se disminuye de la referida cuenta
de reserva y las recuperaciones subsiguientes de préstamos previamente castigados
como incobrables, aumentan a la cuenta de reserva.

Las pérdidas por deterioro se determinan utilizando dos metodologias para determinar
si existe evidencia objetiva del deterioro, es decir, individuaimente para los préstamos
que son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos.

(g.1) Préstamos Individualmente Evaluados

Las perdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan
con base en una evaluacion de las exposiciones caso por caso. Si se determina
que no existe evidencia objetiva de deterioro, para un préstamo individualmente
significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
similares y se evallia colectivamente por deterioro. La pérdida por deterioro es
calculada comparando el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados,
descontados a la tasa efectiva original del préstamo, contra su valor en libros
actual y el monto de cualquier pérdida se reconoce como una provision para
pérdidas en el estado consolidade de resultados. El valor en libros de los
préstamos deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

{(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
(g.2) Préstamos Colectivamente Evaluados

Para los propositos de una evaluacidn colectiva de deterioro, el Banco
principalmente utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y el monto
de la perdida incurrida, y realiza un ajuste si las condiciones actuales econémicas
y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean mayores o
menores que las sugeridas por las tendencias histéricas. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra los resultados reales para asegurar
gue sigan siendo apropiados.

{g.3) Reversion por Deterioro
Si en un perfodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucion pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada disminuyendo la cuenta de reserva para deterioro de
préstamos. El monto de cualquier reversion se reconoce en el estado consolidado
de resultados.

(g.4) Reserva para Riesgo de Créditos Contingentes
El Banco utiliza el método de reserva para proveer sobre posibles pérdidas sobre
contingencias de naturaleza crediticia. La reserva se incrementa en base a una
provision gue se reconoce como gasto de provisién en el estado consolidado de
resultados y se disminuye por castigos en concepto de pérdidas relacionadas con
estas contingencias de naturaleza crediticia.

(g.5) Préstamos Renegociados o Reestructurados
Los prestamos renegociados o reestructurados son aquelios a los cuales se les ha
hecho una renegociacién o reestructuracion debido a algin deterioro en la
condicién financiera del deudor, y donde el Banco considera conceder algin
cambio en los parametros de crédito.

(h) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores son medidas al valor razonable mas los costos
incrementales relacionados a la transacciéon, a excepcion de los valores a valor
razonable con cambios en resultados, y son subsecuentemente contabilizados, basados
en las clasificaciones mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento y la
finalidad para la cual se determind su adquisicién. Las clasificaciones utilizadas por el
Banco se detallan a continuacion:

(h.1) Valores Mantenidos hasta su Vencimiento
Los valores mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y vencimientos fijos que la
administracién del Banco tiene la intencidon efectiva y la capacidad para
mantenerios hasta su vencimiento.

e Va4 1
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

Los valores mantenidos hasta su vencimiento propiedad del Banco, consisten en
instrumentos de deuda, los cuales son Hevados al costo amortizado utilizando el
método de tasa de interés efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro. Una
venta o reclasificacion que no sea insignificante en relacion con el importe total de
tas inversiones mantenidas hasta su vencimiento, resultaria en la reclasificacion
de todas las inversiones mantenidas a su vencimiento como disponibles para la
venta y el Banco no podrd clasificar ningln activo financiero como mantenido
hasta su vencimiento durante el periodo corriente y los siguientes dos afios. Sin
embargo, fas ventas y reclasificaciones en cualquiera de las siguientes
circunstancias no implicaran una reclasificacion:

- Ventas o reclasificaciones que estén cerca del vencimiento o de la fecha de
rescate del activo financiero, debido a gue los cambios en las tasas de interés
del mercado no tendrian un efecto significativo en el valor razonable del activo
financiero.

- Ventas o reclasificaciones que ocurran después que el Banco haya cobrado
sustancialmente todo el principal original del activo financiero.

- Ventas o reclasificaciones que sean atribuibles a un suceso aislado que no esté
sujeto al control del Banco y que no pueda haber sido razonablemente
anticipado por el Banco.

(h.2) Valores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con el propdsito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precio del
instrumento. Estos valores se presentan a su valor razonable y los cambios en el
valor razonable se reconocen en el estado consolidado de resultados en el
periodo en el cual se generan.

(h.3) Valores Disponibles para la Venta

En esta categoria se incluyen las inversiones adquiridas con la intencién de
mantenerlas por un periodo de tiempo indefinido, que se pueden vender en
respuesta a las necesidades de liguidez, a los cambios en las tasas de interés,
tasas de cambio de moneda o precios de mercado de las acciones. Estas
inversiones se miden a valor razonable y los cambios en valor se reconocen
directamente en el estado consolidado de patrimonio usando una cuenta de
reserva de valor razonable hasta que sean vendidos o redimidos (dados de baja) o
se haya determinado que una inversién se ha deteriorado en valor; en cuyo caso
la ganancia o perdida acumulada reconocida previamente en otras utilidades
(pérdidas) integrales se reclasifican a los resultados de operacion.

Cuando el valor razonable de las inversiones en instrumentos de capital no puede
ser medido confltablemente, las inversiones permanecen al costo.
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(3}

Resumen de Peliticas de Contabilidad Significativas, continuacion

(i)

Defterioro de Valores Disponibles para la Venta

El Banco evalia a cada fecha del estado consolidado de situacion financiera, si
existe una evidencia objetiva de detericro en las inversiones en valores. En el
caso de que las inversiones sean clasificadas como disponibles para la venta, una
disminucion significativa y prolongada en el valor razonable por debajo de su costo
es considerada para determinar si los activos estan deteriorados.

Si existe alguna evidencia objetiva de deterioro para los activos financieros
disponibles para la venta, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio y
reconocida en el estado consolidado de resultados.

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, vy el aumento estd
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la pérdida por deterioro se
reversara a través del estado consolidado de resultados.

Mobiliario, Equipos y Mejoras

Mobiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas del Banco. Todos los mobifiarios, equipos y mejoras son registrados al costo
historico menos depreciacion y amortizacion acumulada. El costo historico incluye el
gasto que es directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen
como un activo separado, segin corresponda, sélo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios economicos futuros asociados al bien y el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se cargan al estado consoclidado de resultados durante el periodo
financiero en el cual se incurren.

El gasto por depreciacion de propiedades, mobiliario y equipos y por amortizacion de
mejoras a la propiedad arrendada se carga a los resultados del periodo corriente
utilizando el método de linea recta considerando la vida atil de jos activos. La vida util
de [os activos se resume como sigue:

Mobiliario y equipo 3 - 10 afics
Equipo rodante 5 afos
Mejoras 3 - 10 afios

La vida Util de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del
estado consolidade de situacion financiera. Las propiedades, mobiliario y equipos se
revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un activo
se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del activo es
mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
()  Activos Clasificados como Mantenidos para la Venta
Los activos no corrientes, o grupo para disposicién que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venta, que se espera sean
recuperados principalmente a través de ventas en lugar de ser recuperados mediante
su uso continuo son clasificados como disponibles para la venta.

inmediatamente antes de ser clasificados como mantenidos para la venta, los activos o
los componentes de un grupo de activos para su disposicion, se volveran a medir de
acuerdo a las politicas contables del Banco. A partir de esta clasificacion, se reconocen
por el menor valor entre su importe en libros y su valor razonable menos los costos de
venta. Se reconocerd una pérdida por deterioro debido a las reducciones del valor
inicial de tales activos. Las pérdidas por deterioro en la clasificacion inicial y posterior
como mantenidos para la venta se reconocen en el estado consolidado de resultados,

(k} Depdsitos, Financiamientos y Titulos de Deuda Emitidos
Estos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento del
Banco. Son inicialmente medidos a valor razonable menos los costos directos
incrementales de la fransaccion, y posteriormente, son medidos a su costo amortizado
utilizando el método de ia tasa de interés efectiva.

()  Pagos basados en acciones
El valor razonable a la fecha de concesién de opciones del plan de compra de acciones
de los empleados del Banco a la Holding es reconocido como un gasto de personal, con
el correspondiente aumento en la cuenta por pagar a la Holding, dentro del perfodo en
que los empleados adquieren derecho incondicional sobre las acciones. El monto
reconocido como gasto es ajustado para reflejar la cantidad de concesiones, que
efectivamente cumpliran las condiciones del servicio.

{m) Beneficios a Empleados
{m. 1) Beneficios por terminacion
Los beneficios por terminacién se reconocen como gastos entre o que ocurra
primero cuando el Banco ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, 0 en
el momento cuando el Banco reconozca los costos por una reestructuracién. Si
los beneficios no se esperan sean cancelados dentro de los doce meses a la fecha
del estado consolidado de situacién financiera, entonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presente.

{m.2) Beneficios a Corto Plazo
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto el servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es reconocido por el monto no
descontado que ha de pagarse por el Banco y se tiene una obligacion presente,
legal o implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacién.

(n)  Ulitidad por Accién
La utilidad por accion béasica se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en circulacion

durante el periodo. .
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(o} Informacion de Segmentos
Un segmento de negocio es un componente del Banco, cuyos resultados operativos son
revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual
se tiene disponible informacion financiera para este proposito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
gue son diferentes de los otros segmentos del negocio.

(p} Ingresos y Gastos por Intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado consolidado de
resultados utilizando el método de tasa de interés efectiva. La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, con el valor
en libros del activo o pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el
Banco estimara jos flujos de efectivo teniendo en cuenta todas las condiciones
contractuales del instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas
crediticias futuras.

El calculo incluye todas las comisiones, costos de transaccion y cualquier otra prima o
descuentos pagados o recibidos que sean parte integral de la tasa de interés efectiva.
Los costos de transaccion son los costos directamente atribuibles a la adquisicion,
emision o disposicién de un activo o pasivo.

Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resultados
incluyen:

* Intereses por activos y pasivos financieros medidos a costo amortizado calculados
sobre una base de tasa de interés efectiva.

« Intereses por inversiones en valores disponibles para la venta calculados sobre una
base de tasa de inferés efectiva.

(q) Honorarios y Comisiones
Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracion y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Estos ingresos son registrados bajo el método de acumulacién. Es
obligacion del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimonio.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(r}  Operaciones de Fideicomisos
Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcién de fiduciario no se consideran
parte del Banco y por consiguiente, tales activos y su correspondiente ingreso no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacién del Banco
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con lfos contratos y en
forma independiente de su patrimonio.

El Banco cobra una comision por la administracién fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomitentes sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos ¢ segiin acuerdos entre fas partes. Estas comisiones son
reconocidas a ingresos de acuerdo a los términos de los contratos de fideicomisos ya
sea de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado.

(s} Ganancia Neta por Insfrumenfos Financieros a Valor Razonable con Cambics en
Resultados
La ganancia nefa por instrumenios financieros a valor razonable con cambios en
resultados se relaciona con los instrumentos derivados que no estén ligados a una
estrategia de cobertura y los valores a valor razonable con cambios en resultados. En
este rubro se incluyen las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas por cambios
en el valor razonable y diferencias por fluctuacion en cambio de monedas.

() Impuesto sobre la Renfa
El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas de impuestos vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar y/o por
cobrar en afos futuros, que resulta de diferencias temporales entre los saldos en libros
de activos y pasivos para reportes financieros y los saidos para propositos fiscales,
utilizando las tasas impositivas a la fecha del estado consolidado de situacion
financiera. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se
determina que el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria
disminuido {otal o parcialmente.

(U} Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e Interpretaciones no
Adoptadas
A la fecha de los estados financieros consolidados existen normas que no han sido
aplicadas en su preparacion:

» La version final de la NItF 9 “Instrumentos Financieros” (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) y completa el
proyecto de reemplazo de la Norma Internacional de Contabilidad (“NIC") 39
“‘Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién”. Entre los efectos mas
importantes de esta Norma estan:
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
- Nuevos requisitos para la clasificacion y medicién de los activos financieros.
Entre otros aspectos, esta norma contiene dos categorias primarias de medicion
para activos financieros: costo amortizado y valor razonable. La NIiF 9 elimina
las categorias existentes en NIC 39 de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar.

- Elimina la volatilidad en ios resultados causados por cambios en el riesgo de
crédito de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias
producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este tipo
de obligaciones no se reconocen en el estado consolidado de resultado del
periodo.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgos.

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerira un
mayor reconocimiento oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

La fecha efectiva para la aplicacién de la NIIF 9 es para periodos anuales que
inicien en o a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser
adoptada en forma anticipada.

» NIIF 15 “Ingresos de Contratos con Clientes”. Esta Norma establece un marco
integral para determinar cémo, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser
reconocido. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18
‘Ingresos de Actividades Ordinarias”, NIC 11 “Contratos de Construccion” y la
interpretacion del Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“CINIIF”) 13 “Programas de Fidelizacién de Clientes”. La
NIIF 15 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de
enero de 2018, con adopcidn anticipada permitida.

¢+ NIIF 16 Arrendamienios. El 13 de enero de 2016 se emitio fa NHF 16
Arrendamientos, la cual reemplaza la actual NIC 17 Arrendamientos. La NIF 16
elimina la clasificacion de los arrendamientos, ya sea como arrendamientos
operativos o arrendamientos financieros para el arrendatario. En su lugar, todos los
arrendamientos son reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros
bajo la NIC 17. Los arrendamientos se miden al valor presente de los pagos futuros
de arrendamiento y se presentan ya sea como activos arrendados (activos por
derecho de uso) o junto con inmuebles, mabiliario y equipo. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 —
Ingresos de Contratos con Clientes.

Por la naturaleza de las operaciones financieras que mantiene el Banco, Ia adopcién de estas

normas podria tener un impacto importante en los estados financieros consoclidados, aspecto
que esta en proceso de evaluacion por la administracién.
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(4} Administracién de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato gue origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra entidad. Las
actividades del Banco se relacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros
incluyendo derivados, y como tal, el estado consolidado de situacion financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros. Estos instrumentos financieros exponen al Banco
a varios fipos de riesgos. La Junta Directiva del Banco ha aprobade una Politica de
Administracion de Riesgos, la cual identifica cada uno de fos principales riesgos a los cuales
estd expuesto el Banco. Para administrar y monitorear estos riesgos, la Junta Directiva ha
establecido los siguientes comités, los cuales estan los siguientes:

o Comité de Crédito

» Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comite de Activos y Pasivos (ALCO)

e & » 2

El Comité de Auditoria del Banco supervisa la manera en que la Gerencia monitorea el
cumplimiento de las politicas y procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el
marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos gue afronta el Banco.

Este Comité es asistido por Auditor{a Interna en su rol de supervisién. Auditorfa Interna
realiza revisiones periddicas de los controles y procedimientos de administracion de riesgos,
cuyos resultados son reportados al Comité de Auditoria.

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo del Banco son:

1. Velar por el buen desempefio e independencia del Departamento de Riesgo del Banco,
seqgun su rol.

2. Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los
limites de riesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a ia Junta
Directiva los resultados presentados.

3. Desarrollar y proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracion de los riesgos;, asi como proponer mejoras a las politicas de
administracion de riesgos.

4.  Emitir recomendaciones para apoyar el mantenimienio. y/o mejoramiento de la
calificacion de riesgo del Banco.

5.  Peribdicamente, asi como previo a la realizacién de operaciones activas y pasivas de
gran significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuantificar las pérdidas posibles
en que podria incurtir el Banco, en caso de efectuarse una operacion.

6.  Proponer planes de contingencia en materia de riesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacién de la Junta Directiva y recomendar cursos de accidn o mecanismos
mediante jos cuales se puede normalizar cualquier situacion en la cual el Banco se haya
salido de los limites establecidos.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
7. Velar que la gerencia del Banco promueva la cultura de administracion de riesgo.

Los principales riesgos identificados por el Banco son los riesgos de crédito, liquidez,
mercado y operativo, ios cuales se describen a continuacion:

(a} Riesgo de Crédito:
ks el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer al
Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el
Banco adquirié u originé el activo financiero respectivo. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de la
garantia pactada inicialmente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias. El
Banco estructura los niveles de riesgo crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en relacién a un solo prestatario, o
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlados
constantemenie y sujetos a una revision periddica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis periédico de la
habilidad de los prestatarios o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada, en
parte, a traves de la obtencién de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periodicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados en que se actia, regulaciones y otros factores a considerar en la formulacién
de estas politicas.

El Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefio de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el futuro la condicién de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracion de Crédito, Comité de Riesgo y
Comité de Cobros los cuales vigilan periédicamente la condicién financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de crédito para el Banco.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Analisis de la Calidad Crediticia ,
La siguiente tabla analiza la calidad crediticia de los activos financieros y las reservas
por deterioro/pérdidas mantenidas por el Banco para esto activos.

Préstamos Inversiones en Valores (1)
2016 2015 2016 2015
Maxima exposicién
Vaior n libros 205,517,639 467,841.783 £9.104 134 42,840,608
A costo amortizado
Normat o riesgo bajo 491,378,401 456,335,037 1,537,501 726,092
Mencion especial 10,244,902 7,819,832 0 0
Subnormal 774,808 842 497 0 0
Dudoso 779,304 899,324 0 0
irrecuperable 2,640,888 2,106,407 0 0
Monto bruto 505,818,303 468,103,097 1,537,501 726,092
Reserva por deterioro 300,664 261.314 6] [+
Valor en libros, neto 505,517 639 467,841,783 1.537.601 726,062
Disponibles para Ia venta
Riesgo bajo o] 4 44,762,589 34615778
Valor en libros Q 4] 44,762,589 24615778
Con cambios en resultados
Riesgo bajo 4 4] 12,804 044 7.488.738
Valor en libros 0 4} 12.804 044 7498738
No moroses ni deteriorados
Normal o riesgo bajo 481,378,401 458,335,037 0 0
Total 491378 401 456,335,037 ] i)
Morosos pero no deteriorados
31 a 60 dias 7,040,165 5,554,993 0 0
61290 dias 3,204,737 2,364,839 0 0
91 a 180 dias 1.554,112 1.741,821 Q 0
Total A1.789.014 —5.661.653 g 0
Individualmente deteriorados
Mencién especial 0 0 0 o
Subnormal 0 0 0 [
Dudoso 0 0 0 ¢
lrrecuperable 2,640,888 2.106.407 4] o]
Total —-2.540.888 —..2.106,407 9 0
Reserva por deterioro;
Reserva individual 206,518 173,275 0 0
Reserva colectiva 94.145 88.039 0 0
Total 300,664 261314 0 0

(1) Excluye acciones de capital

Al 31 de diciembre de 2016, el Banco realizé el andlisis de acuerdo a lo estipulado en el
Acuerdo No.4-2013 que regula la clasificacion de las operaciones fuera de balance. Del
total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas promesas de
pago revocables. El total de las cartas promesas de pago se mantiene en clasificacion
normatl.
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(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
Los préstamos renegociados y reestructurados se presentan a continuacion;

2016 2015
Préstamos renegociados o reestructurados
Monto bruto 186.998 157,662
Monto deteriorado 154,684 147,019
Reserva por deterioro {9.230) (24.309)
Valor en libros, neto 145,454 122,710

A continuacion, se detallan los factores que el Banco ha considerado para determinar su
deterioro;

« Deterioro en préstamos e inversiones en titulos de deuda:
La Administracion determina si hay evidencias objetivas de deterioro en los
prestamos, basado en los siguientes criterios establecidos por el Banco:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;
- Flujo de caja con dificultades experimentadas por el prestatario:

- Incumplimiento de los términos y condiciones pactadas;

- Iniciacién de un procedimiento de quiebra:

- Deterioro de la posicién competitiva del prestatario; y

- Deterioro en el valor de la garantia

+ Morosos perg no deteriorados:
Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los

préstamos e inversiones gue cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamo e inversion.

+« Prestamos renegociados o reestructurados
Los préstamos renegociados o reestructurados son aquellos que, debido a
dificultades en la capacidad de pago del deudor se les ha documentado formalmente
una variacion significativa en los términos originales del crédito (saldo, plazo, plan
de pago, tasa y garantias). El objetivo de la reestructuracion es conseguir una
situacion mas favorable para que el banco recupere la deuda.

+ Casiigos:
El Banco determina el castigo de un grupo de préstamos que presenta

incobrabifidad. Esta determinacién se toma después de efectuar un analisis de las
condiciones financieras hechas desde el ultimo pago de la obligacién, y cuando se
determina que la garantia no es suficiente para el pago completo de la facilidad
otorgada. Para los préstamos de montos menores, los castigos generalmente se
basan en el tiempo vencido del crédito otorgado.

= Reservas por deterioro:
El Banco ha establecido reservas para cubrir las pérdidas incurridas en la cartera de
préstamos. Estas reservas se calculan de forma individual para los préstamos que
son individualmente significativos y colectivamente para los préstamos que no son
individualmente significativos. Los préstamos que al ser evaluados de forma
individual no presentan deterioro se evalian de forma colectiva.
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Depdositos cofocados en bancos
Al 31 de diciembre de 2016, el Banco mantiene depdsitos colocados en bancos por
B/.31,025,217 (2015: B/25,410,500). Los depositos colocados son mantenidos en
bancos y otras instituciones financieras con grado de inversién al menos entre BBB- y
BBB+, basado en las agencias Fitch Rating Inc., Moodys y Standard & Poors.

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédito y su Efecto Financiero

El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales tipos de garantias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos

financieros.
% de cobertura que esta sujeto a
requerimientos de Garantias
Tipo
2016 2015 de Garantia
Préstamos 92% 92% Propiedades
inversiones en valores 78% T78% Cartera hipotecaria de préstamos

Préstamos Hipotecarios Residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias (“Loan To Vafue™ LTV). E! LTV es calculado como
un porcentaje det monto bruto del préstamo en relacién al valor de la garantia. El monto
bruto del préstamo, excluye cualquier pérdida por deterioro. El valor de fa garantia,
para hipotecas, esta basado en el valor original de la garantia a la fecha de desembolso
y generaimente no se actualiza.

Relacidn de los créditos al

valor de la garantia (LTV) 2016 2015

0-20% 391,022 316,875
20-40% 3,440,419 3,018,603
40-60% 21,475,393 20,331,857
680-80% 151,826,428 124,488,202
80-100% 287,919,741 281.509,689
Total 465,053,003 429 665 226

El Banco no actualiza de forma rutinaria la valoracion de las garantias mantenidas. Los
avalios de las garantias se actualizan para los préstamos comerciales cada dos afios y
para los préstamos de consumo cuando el riesgo de crédito de un préstamo se
deteriora de manera significativa y el préstamo es supervisado mas de cerca. Para los
préstamos de dudosa recuperacion, el Banco obtiene el avaluo de garantias porque el
valor actual de la garantia es un insumo para la medicion de deterioro.
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(b)

Activos Recibidos mediante ia Adjudicacion de Garantia

A continuacién, se presentan los activos no financieros que el Banco se ha
adjudicado como garantias colaterales para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucion
de otras mejoras crediticias durante el periodo:

2016 2015
Propiedades 291.885 254,281

Concentracion del Riesgo de Crédito

El Banco monitorea la concentracién de riesgo de crédito por sector v ubicacién
geogréafica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Préstamos Inversiones en Valores
2016 2015 2016 2015

Concentracién por:
Sector:
Banca hipotecaria 465,053,003 429,665,226 44,556,529 37,011,388
Banca personas 40,765,300 38,437,871 4 0
Otros sectores 0 0 14,582 620 5,882,877

505,818,303 468 103.097 98,139,149 42,894 265
Geografica:
Panama 364,220,041 367,619,589 52,549,864 39,288,706
Centroamérica 98,069,243 126,629,172 0 ¢
Colombia 43 529019 33.854.336 6,589,285 3,605,559

208818 303 468.103.097 59,139,149 42,894 265

Las concentraciones geograficas de préstamos, estan basadas en la ubicacion del
destino de los fondos desembolsados y en cuanto a las inversiones en valores se basa
en [a ubicacion del emisor de la inversion.

Riesgo de Liguidez
El riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo
origine:

Riesgo de Liquidez de Fondeo

Representa la dificultad de una institucion de obtener los recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, a fravés de los ingresos generados por sus activos o
mediante la captacion de nuevos pasivos. Este tipo de riesgo generalmente es
ocasionado por un deterioro drastico y repentino de la calidad de los activos que origina
una extrema dificultad para convertirlos en recursos liquidos.

Riesgo de Liquidez de Mercado

Es la probabilidad de pérdida econémica debido a la dificultad de enajenar o cubrir
activos sin una reduccion significativa de su precio. Se incurre en esta clase de riesgo
como resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, etc.), o cuando se realizan
inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia oferta y
demanda.
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Administracion def Riesgo de Liguidez

Ei Banco controla este riesgo con reservas apropiadas de liquidez y de activos
faciimente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por el
regulador, y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos y
pasivos que es revisado periddicamente.

La gestién del riesgo de liquidez es una funcidn del Comité de Activos y Pasivos, el cual
debe asegurar la capacidad del Banco para responder ante retiros no previstos de
depositos 0 necesidades no programadas en ia colocacién de créditos.

La Gerencia y el Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimiento periédico de la
posicion de liquidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasivos, la estabilidad de depdsitos por tipo de cliente y el cumplimiento de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Expaosicion del Riesgo de Liguidez

La medida clave utilizada por el Banco para la administracion del riesgo de liquidez es el
indice de activos liquidos netos sobre depdsitos recibidos de clientes. Los activos
liquidos netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los
cuales exista un mercado activo y liquido, menos cualquier otro depdsito recibido de
bancos, instrumentos de deuda emitida u otros financiamientos.

A continuacién se detallan los indices de liquidez del Banco, informados a la
Superintendencia de Bancos de Panama, este indice no debe ser inferior al 30%:

2016 2015
Al 31 de diciembre 86.11% 39.31%
Promedio del afio 77.64% 55.93%
Maximo del afio 136.42% 80.90%
Minimo del afio 45.94% 39.31%
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kI cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y
pasivos financieros del Banco y los compromisos de préstamos no reconocidos,
agrupaciones de vencimiento contractual.

Monto bruto

nominal Hasta De1ab De5at0 Mas de 10

20186 Valoren Libros  {salidag)fentradas 1 afie afios anes afos
Pasivos Financieros:

Depdsites de ahotros 1,173,478 {1,173,478) (1,173,478) o] Q 0
Depdsitos de plazo fijo 178,676,982 (184,006,452) {52,574,452) (131,432,010) 0 0
Valores comerciales negociabies 70,760,584 {72,038,452) (72,038,452} g s} 9
Notas comerciales negociables 92,861,338 (99,615,302) (34,376,487} (65,238,815) 0 0
Bonos ordinarios 16,591,868 (20,069,247) {841,116} (19.228,131) o} al
Certificados de inversion 23,072,087 (25,279,123} (9,893,297} (15,385,826) 0 0
Obligaciones comerciales 8,888,038 {9,128,839) (9,128,628} 1] 0 0
Financiamientos recibidos 141,544,615 (160,436,696) (23.785,482) (110.979.852) (25871,362) 0
Total de pasivos financieros 533669788 TLTAL99) (2038114135  (342264634) (5671382 ... 0
Activos Financieros:

Efectivo 281,416 281,416 281416 Q o ¢
Depdsitos en bancos 31,025,217 314,025,217 31,025,217 0 1] o}
thversionas en valores 58,139,149 107,775,178 3,152 338 12,293,081 12,400,300 75,928,461
Préstamos 505818303 969,008,868 49,656,575 192,680,134 222 342 374 534328785
Total de activos financieros 596 264,086 1198000678 841155456 204973215 234272874 §]4.259.246
Compromisos y contingencias

Cartas promesas de pago Q (668,480,082 _{66.490.092) ¢] Q 0

Monto bruto
nominal Hasta Detas besa10 Mas de 10

2015 Valoren Libros  (salidasVentradas 1 afo afos afios anos
Pasivos Financieros:

Depdsitos de ahorros 872,942 (872,942) (872,942) 0 0 0
Depdsitos de plazo fijo 170,488,320 (182,420,858) (86,672,386)  (95,748472) 0 i
Valores comerciales negociables 53,791,389 (54,688,948) (54,688,848) 0 0 s}
Notas comerciales negociables 72,128,518 (76,468,391} (24,239,832) (52,228,559) 1} 0
Ceriificados de inversidn 19,875,121 (21,226,639) (10,796,846) (10,429,983) 0 o]
Obligacionaes negociables 4,987,535 (7,087,126) (7,087,125) 0 0 0
Financiamientos recibidos 159,235 027 {175,852,948) (15.346,878) {117.021,166) (47,484 907) 0
Total de pasivos financieros 485,368 852 =(822817.851) (199704 754) (275.428190) (47484007 .0
Activos Financieros:

Efectivo 325,366 325,368 325,366 o o] ¢
Depdsitos en bancos 25,410,500 25 410,560 25,410,500 Q 0 0
Inversiones en valores 42 804 265 76,579,107 4,590,492 12,688,215 12,602,531 486 687,869
Préstamos 468 103,097 928 852 124 45.321,301 175,819,633 201472000 508132 18C
Total de activos financieros 536,733 028 1,031,167 097, —i8.84 650 _188607 848 214081531 552 30059
Compromisos y confingencias

Cartas promesas de pago RO} {64 534 B0 {64 534 809) 145 ] 0

Para los activos y pasivos financieros el monto bruto es medido en base a los flujos de
efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y por cobrar, razén
por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de situacion
financiera.
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La siguiente tabla muestra los importes de los pasivos financieros que se esperan
liquidar posterior a doce meses después de |a fecha de balance:

2016 2015
Pasivos Financieros:
Depdsitos a plazo 116,832 993 85,381,491
Financiamientos recibidos 119.637.121 145 564 957
Notas comerciales negociables 58,287,000 46,760,000
Bonos ordinarios 16,591,868 0
Certificados de inversion 13.600.000 9,492 000

El Banco se dedica a generar y titularizar préstamos hipotecarios y personales
periddicamente con lo cual mitiga su descalce en liquidez. Los préstamos hipotecarios
reflejan un flujo mensual en abonos a capital y pago de intereses los cuales no son
contemplados en el cuadro anterior.

La tabla a continuacién muestra los activos del Banco comprometidos y disponibles
como colateral o garantia en relacién con algin pasivo financiero u otro compromiso, y
los disponibles representan aqueflos activos que en un futuro pueden ser utilizados
como garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringidos No Restringidos

como Disponible para
2016 Colateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efectivo 0 31,306,633 31,306,633
Inversiones en valores 0 59,139,149 59,139,148
Préstamos, neto 119,701,728 385,815,911 505,517,639
Activos no financieros 0 14,360,064 14,360,064
118701728 490.997.757 810,699,485
Restringidos No Restringidos
como Disponible para
2015 Colateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efectivo 0 25,735,866 25,735,886
Inversicnes en valores 0 42 894 265 42,894,265
Préstamos, neto 182,091,674 285,750,109 467,841,783
Activos no financieros 0 12.860 8672 12,860,672
182.001.674 267.240.912 549 332 586

(c) Riesgo de Mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero del Banco se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de
los mercados a eventos politicos y econémicos. Estos elementos causan que el Banco
esté sujeto a pérdidas latentes como a ganancias potenciales. El objetive de Ia
administracion del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las exposiciones de
riesgo y que las mismas se mantengan dentro de los pardmetros aceptables

optimizando el retorno del riesgo.
” ) 2
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Administracién del Riesgo de Mercado:
La administracion de este riesgo es supervisada constantemente por la Gerencia
General. Para mitigar este riesgo, el Banco ha documentado en sus politicas controles
retacionados con limites de inversién, clasificacion y valuacion de inversiones,
calificacion de cartera, verificacion de pagos de intereses, sensibilidad y prusba de
fasas.

A continuacion presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado:

Riesgo de Tasa de Cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctle como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y otras variables
financieras. Para efectos de la NIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros
que son partidas no monetarias ni de instrumentos financieros denominados en la
moneda funcional.

El Banco mantiene y realiza préstamos en Pesos Colombianos, la moneda de la
Republica de Colombia. El valor de las posiciones en moneda extranjera fluctda como
consecuencia de las variaciones en las cotizaciones de la tasa de cambio.

El analisis de sensibilidad para el riesgo de tasa de cambio, estd considerado
principalmente en la medicion de la posicion dentro de una moneda especifica. El
andlisis consiste en verificar cuanto representaria la posicién en la moneda funcional
sobre la moneda a la cual se estaria convirtiendo y por ende la mezcla del riesgo de
tasa de cambio.

La posicion de monedas se presenta en su equivalente en délares, como sigue:

Pesos
Colombianos 2016 2015

Activos

Efectivo y equivalentes 5,575,212 8,468,882
Préstamos 43,498,692 33,854,336
Otros activos 7. 703,987 4.044 822
Total de activos . 56,777,891 44,367 840
Pasivos

Depésitos a plazo 10,673,991 18,227,161
Bonos ordinarios 16,591,868 0]
Financiamientos recibidos 9,692,151 12,383,036
Otros pasivos 1,458,470 491,254
Total de pasivos 38,417,480 31,101,451
Posicién neta 18.360.411 13,266 339

Riesgo de Tasa de Interés

El riesgo de tasa de interés es la exposicién de la situacién financiera del Banco
{(margen financiero y valor de mercado del patrimonio), por posibles pérdidas derivadas
de movimientos adversos en las tasas de interés.
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El Banco dispone de un Comité de Activos y Pasivos, que bajo parametros definidos por
la Junta Directiva, analiza la sensibilidad de variaciones en las tasas de interés, ¥
determina la estructura de balance, ef plazo de las diferentes partidas y las estrategias
de inversiones.

El analisis base que efectla la administracion mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos basicos en las tasas de
interés, considerando como premisa, la tasa minima de 0.005% en los casos que su
resultado arroje valores negativos al sensibilizar los valores reales. A continuacion se
resume el impacto en el ingreso neto de interés:

25pb de 25ph de 50pb de 50pb de
incremento disminucién incremento  disminucion

Sensibilidad en el ingreso
neto de interés proyectado

2016 122776 {125,058) 247 903 {243,567)
2015 43,825 {44.657) 87,651 (85,986)
Sensibilidad en el
patrimonio
neto de interés proyectado
20186 (1,069,372} 1,071,654 (2,138,743) 2,134,407
2015 {967,494) 968,328 {1,934,988) 1,933,323

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicién del Banco a los riesgos de la
tasa de interés. Los activos y pasivos del Banco estan incluidos en la tabla a su valor
en libros, clasificados por categorias por el que ocurra primero entre fa nueva fijacion de
tasa contractual o las fechas de vencimiento:

Hasta Detab De5a10 Mas de 10
2016 1afio anos afios aiios Jotal

Depdsitos en bancos 20,318,978 0 i 0 20,319,978
Depésitos a plazo en bancos 1,000,000 0 0 o) 1,000,000
nversiones a valores disponibles para fa

venia 31,787,500 0 4,073,403 7,708,280 43,566,183
Inversiones mantenidas hasta su

vencimiento 1,319,477 ¢ 0 218,024 1,637,501
Inversiones 3 valor razonable con

cambios en resultados 0 0 0 12,804,044 12,804,044
Préstamos 505,818,303 ¢ 0 3 505818.303
Total de actives 560,245,258 g 4073403 20,727,348 585,048,008
Pasivos:
Depésitos de ahorros 1,173,478 0 0 0 1,173,478
Depdsitos a plazo 62,043,988 116,632,994 0 0 178,876,882
Financiamientos recibidos 141,544 615 0 0 0 141,544,615
Detda emitida 123.078.820 89,184,293 G 0 212274213
Totai de pasivos 327842001 205827287 1] 0 533.669,288

Sensibilidad neta de tasa de interés 232403257 (205.827.287)  _4.073.403 20727348  51.376.721
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()

Hasta Dei1ab De5a10 Mas de 10
2015 1 afio anes arios afos Total

Activos:
Depésitos en bancos 21,658,834 0 0 0 21,658,834
Depdsitos a plazo en bancos 3,751,666 0 0 0 3,751,666
Inversiones a valores disponibles para la

venta 29,537,949 0 2,361,875 2,034,945 33,934,769
Inversiones mantenidas hasta su

vencimierito 0 0 509,018 217,074 726,092
inversianes a valor razonable con

cambios en resultados 0 0 0 7,498,438 7,498,438
Préstamos 468,103,097 i Q 0 468,103,097
TFotal de activos 523,051,546 ¢} 2,870,893 8,750,457 535,672,896
Pasivos:
Depdsitos de ahorros 872,942 0 0 0 872,942
Depdsitos a plazo 85,086,829 85,381,491 0 0 170,468,320
Financiamientos recibidos 159,235,027 Q 0 0 158,235,027
Deuda Emitida 96.530.563 56,252,000 0 0 152,782,563
Total de pasivos 341.725.361 141633491 0 0  483.358,852

Sensibilidad neta de tasa de interés 181326185 (141.633491) _2.870.893 9750487 52314044

La administracion del Banco para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto en
el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Riesgo de Precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Banco esta expuesto al riesgo de precio de los instrumentos financieros clasificados
como disponibles para la venta o como valores a valor razonable con cambios en
resultados. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones en
instrumentos financieros de patrimonio o deuda, el Banco diversifica su cartera en
funcion de los limites establecidos.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo que ocasiona pérdidas por la falta o insuficiencia de
controles en los procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no
estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

£l modelo de Administracién de Riesgo Operativo, abarca como puntos principales:

« lIdentificacion y evaluacién de los riesgos.
s Reporte de eventos de pérdidas e incidentes.

¢ Definicién de acciones mitigantes.
. a2
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¢ Seguimiento oportuno a la ejecucion de planes de acciones definidos por las areas.
+ Evaluar el nivel de riesgo operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.
+ Desarrollo de capacitaciones.
« Participacion en el disefio de politicas y procedimientos.

Las diferentes areas que participan en forma conjunta para la administracién éptima del
riesgo operativo son:

Unidad de Administracién de Riesgo.
Tecnolegia de Informacion.

Unidad de Seguridad Informatica.
Monitoreo y Prevencion de Fraudes.
Unidad de Control Interno.

¢« & 5 2 »

Como parte del modelo de Gobierno Corporativo, la estrategia, metodologia de trabajo y
el seguimiento a los planes de acciones definidos para los eventos y riesgos valorizados
como criticos y altos son reportados a la Gerencia Superior y a su vez al Comité de
Riesgo de la Junta Directiva trimestralmente.

El Departamento de Auditorfa Interna revisa y valida el cumplimiento de las politicas y
metodologias definidas y que estas vayan acorde con la regulacién existente, los
resultados de esta revision son presentados al Comité de Auditoria.

(e) Administracion de Capital:
Una de las politicas del Banco es mantener un nivel de capital que acompaiie los
negocios de crédito y de inversion para su crecimiento deniro del mercado,
manteniendo un balance entre el retorno de inversiones efectuadas y la adecuacién de
capital requerida por los reguladores.

El Banco esta sujeto a lo establecido en la Ley Bancaria, la cual establece que el indice
total de adecuacién de capital no podra ser inferior al 8% del total de sus aciivos
ponderados y operaciones fuera de balance que representen una contingencia
irrevocable, ponderados en funcidn a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No. 1-2015 y sus modificaciones y No. 3-2016, emitidos por la

Superintendencia de Bancos de Panama, al 31 de diciembre de 2016, el Banco
mantiene una posicion de capital regulatorio que se compone de la siguiente manera:
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2016
Capital Primario Ordinario
Acciones comunes 15,000,000
Capital adicional pagado 26,300,000
Reserva de capital 1,800,000
Otras partidas de utitidades integrales (1)
Ganancias en valores disponible para la venta 2,164,157
Ajuste por conversion de meneda extranjera (4,690,536)
Utilidades no distribuidas : 17,605,388
Pariicipacion no controladora 701,975
Menos: Impuesio diferido (554.81%)
Total de Capital Primario Ordinario 58,326,173
Provision Dinamica 6,058,825
Total Fondos de Capital Regulatorio 54,384 798
Total de activos ponderados por riesgo 392,702,907
Minimo
Indicadores: reguerido
indice de Adecuacion de Capital 16.40% 8%
tndice de Capital Primario Ordinario 14.85% A.75%
fhdice de Capital Primario 14.85% 525%

(1) Excluye el valor razonable de la carlera adquirida

Bl Banco, al 31 de diciembre de 2015 presentd su posicion de capital regulatorio
aplicando las normas de la Superintendencia de Bancos de Panama establecidas para
los bancos de licencia general, basado en el Acuerdo No. 5-2008 del 1 de octubre de
2008 y modificado por el Acuerdo No. 4-2009 del 9 de julio de 2009, que se compone de
la siguiente manera;

2015

Capital Primario (Pilar 1)

Acciones comunes 15,000,000
Capitai adicional pagado 21,300,000
Participacién no controladora 517,955
Utitidades no distribuidas 14,481,045
Reservas requlatorias 5,876,284
Ctras partidas de resultado integral 0
Impuesto Diferido 0
Reserva de capital 1,800,000
Total 58975284
Activo ponderado en base al riesgo 357,649,284
indice de Adecuacion de Capital 18.49%

(5} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables
La administracion del Banco en la preparacién de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Normas Internacionales de informacion Financiera, ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
historica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son

razonables bajo las circunstancias. g

38 /VW




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
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(5)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables, continuacion

La administracion del Banco evalla la seleccion, revelacion y aplicacién de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacién relacionada a
los supuestos y estimaciones que afectan las sumas reportadas de los activos y pasivos
dentro del siguiente afio fiscal y los juicios criticos en la seleccion y aplicacién de las politicas
contables se detallan a continuacién:

(a) Pérdidas por Deterioro sobre Préstamos

El Banco revisa sus carteras de préstamos en la fecha de cada estado consolidado de
situacion financiera para determinar si existe una evidencia objetiva de deterioro en un
préstamo o cartera de préstamos que debe ser reconocida en los resultados de! afo. Al
determinar si una pérdida por deterioro debe ser registrada en el estado consolidado de
resultados, el Banco toma decisiones en cuanto a si existe informacion observable que
indique que existe una reduccion del valor del préstamo que puede ser medida en los
flujos de efectivo futuros estimados de los préstamos.

Esta evidencia incluye informacion observable que indique que ha habido un cambio
adverso en la condicién de pago de los prestatarios o condiciones econdomicas que
corretacionen con incumplimientos en préstamos. La metodologia y presunciones
usadas para estimar la suma y el tiempo de los fiujos de efectivo futuros son revisadas
regularmente para reducir cualquier diferencia entre los estimados de pérdida y la
experiencia actual de pérdida.

(b) Deterioro en Inversiones en Valores
El Banco determina que las inversiones en valores tienen deterioro cuando ha habido
una disminucion significativa o prolongada en el valor razonable por debajo de su costo.
Esta determinacion de que es significativa o prolongada requiere juicio. Adicionalmente,
el deterioro puede ser apropiado cuando existe evidencia de un deterioro en la salud
financiera del emisor, desempefio de la industria y el sector, cambios en ia tecnologia y
en flujos de efectivo operativo y financiero.

{c) Impuestos sobre la renta

El Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta bajo las jurisdicciones de la Repubiica
de Panama, Colombia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al determinar
la provisién para impuestos sobre la renta. Se realizan estimaciones a través de una
proyeccion fiscal para determinar la provision para impuestos sobre la renta y se
reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado fiscal final
es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran las
provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual
se hizo dicha determinacion.

{d} Entidades esfructuradas no consolfidadas:

La administracion del Banco realizé un andlisis sobre sus entidades estructuradas, v a
su vez concluyo que las mismas no deben consolidarse, ya que el Banco realiza la
funcién de agente y no de principal. Un agente es una parte dedicada principalmente a
actuar en nombre y a beneficio de otra parte o partes (el principal o principales) y, por
eflo, no controla la participada cuando ejerce su autoridad para tomar decisiones. Por
ello, algunas veces el poder de un principal puede mantenerse y €jercerse por un
agente, pero en nombre del principal.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(6} Partes Relacionadas
El estado consolidado de situacion financiera y el estado consolidado de resultados incluye
saldos y transacciones con partes relacionadas, los cuales se resumen asi:

2016 2015
Activos:
Depésitos a la vista 105,500 91.656
Pasivos:
Depdsitos de ahorro 894 407 327.313
Depositos a ptazo 5,748 401 £.948.653
Otros ingresos (gastos):
Gastos de intereses sobre depdsitos {225,075} {257.974)
Beneficios a corto plazo a ejecutivos {1,203,510) {973,008)

Transacciones con Directores y Fjecutivos
Al 31 de diciembre de 20186, el Banco ha pagado dietas por B/.39,919 (2015: B/.25,330) a los
directores que asisten a las sesiones de Junta Directiva y comités.

El Banco ha pagado salarios y ofros beneficios tales como seguro de vida, bonificacién y
salarios en especie a los ejecutivos por B/.1,203,510 (2015: B/.973,098).

Al 31 de diciembre de 2015, una compafia relacionada fue liquidada y fodos sus activos
fueron traspasados a una subsidiaria del Banco.

(7) FEfectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién para propésitos de conciliacién
con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2016 2015
Efectivo y efectos de caja 281,418 325,366 -
Depositos a la vista 26,281,420 15,349,552
Depdsitos de ahorro 3,743,797 6,309,282
Depésitos a plazo fijo 1,000,000 3,751,666
Efectivo y equivalentes de efectivo en el estado
consolidado de flujos de efectivo 31,306,633 257 66

(8) Inversiones en Valores
Las inversiones en valores y otros activos financieros se detallan a continuacién:

2016 2015
Valores disponibles para la venta 44 797 604 34,669,435
Valores a valor razonable con cambios en resuliados 12,804,044 7,498,738
Valores mantenidos hasta su vencimiento 1,537,501 726,092
Total de inversiones en valores 59,139,149 42 894 285
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(8)

inversiones en Valores, continuacion
Valores Disponibles para la Venta
Las inversiones disponibles para la venta se detallan a continuacion:

2016 2015

Bonos hipotecarios 31,752,485 29,537,949
Bonos de la Republica de Panama 7,740,295 1,981,288
Bonos de la Tesoreria de la Repiblica de
Colombia 4.073,403 2,361,875
Fondos mutuos 1,196,406 734,666
Acciones 35015 53,657

Total 44,797,604 34669435

E! Banco mantiene una inversion en acciones por la suma de B/.35,015 (2015: B8/.53,657), a
las cuales el Banco no ha podido calcular un valor razonable de manera confiable.

El Banco realizo ventas de inversiones disponibles para la venta por B/.8,255,523 (2015:
B/.7.250,212), estas ventas generaron una pérdida de B/.458,014 (2015: ganancia
B/.315,000).

Vatores a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Esta cartera estd compuesta por intereses residuales de los fideicomisos administrados y se
detallan de la siguiente manera:

Vencimiento 2016 2015

Interes residual de octavo fideicomiso Diciembre 2036 3,236,077 3,482,255
Interas residual de noveno fideicomiso Diciembre 2022 619,407 797,621
Interés residual de décimo fideicomiso Septiembre 2039 3,861,893 0
Interes residual de décimo primer fideicomiso Qctubre 2041 2,440,936 2,241,153
Interés residual de décimo segundo Noviembre 2042

fideicomiso 1,464,727 977,409
interés residual de décimo tercer fideicomiso Diciembre 2045 1.081.004 0
Total 12.804 044 7,498,738

Estos valores fueron determinados mediante el descuento de flujos futuros de las comisiones
como fiduciario y de incentivo que recibira el Banco de estos fideicomisos. A la fecha de
creacion de estos fideicomisos, se estimé que la realizacion de los valores serd de 30 afios
para el Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo y Décimo Tercer
Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2036, 2022, 2039 2041,
2042 y 2045 respectivamente).

Al 31 de diciembre de 2016, el Banco realizé una compra de bonos residuales a una

relacionada por la suma de B/.3,805685 (2015 venta B/.3,634,182) esta transaccién ho
genero ganancia ni pérdida (2015: B/L0).
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(8) Inversiones en Valores, continuacion

Valores Mantenidos hasta su Vencimiento

El Banco mantiene bonos de la Republica de Panama con un valor nominal de B/.225.000 los
cuales estan registrados a su costo amortizado de B8/.218,024 (2015: B/.217,374) y con un
valor razonable de B/.308,813 (2015: B/.324,000). Estos bonos fienen una tasa de interés del
8.875% (2015: 8.875%) y con vencimiento el 31 de diciembre de 2027. Estos bonos se
mantienen en el Banco Nacional de Panama a disposicion de la Superintendencia de Bancos
de Panama, para garantizar el adecuado cumplimiento de las obligaciones fiduciarias del
Banco. De igual forma el Banco mantiene Titulos de Desarrollo Agropecuarios de Colombia
(TDA y TDB) con un valor en fibros de B/.470,143 (2015: B/.508,718) y un valor razonable de
B/.470,143 (2015: B/.508,718) con vencimientos hasta el 27 de octubre de 2017 y un
Certificado de Depdsito a Término por la suma de B/.849,334 (2015: B/.0) con vencimiento 4
de enero de 2017.

(9) Préstamos, Neto
El detalle de la cartera de préstamos por producto se presenta a continuacion:

2016 2015
Sector local:
Personales 30,986,955 28,337,519
Hipotecarios residenciales 333,233,086 279,282 070
Total sector interno 364,220,041 307.619.589
Sector extranjero:
Personales 9,778,345 10,100,352

Hipotecarios residenciales
Total sector externo
Total de préstamos

131.819.917
141,598,262
505.818,303

150,383,156
160,483,508
468,103,097

Los movimientos de la reserva para pérdidas en préstamos se detallan a continuacion:

2016 2015
Saldo al inicio del afio 261,314 255,292
Cargos de provisién 345,406 344,975
Préstamos castigados (308,056) (338,953)
Saldo al final del afio 300,664 261,314

En los meses de junio y sepliembre de 2015, el Banco realizé compra de cartera hipotecaria
residencial al Sexto y Séptimo Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor
razonable de $4,517,878 y $4,773,715, respectivamente. La diferencia entre el precio
pagado y el valor razonable de estas compras fue de $1,325,034 y fue registrado en la cuenta
de reserva de valor razonable en el estado consolidado de cambios en el patrimonio. E! valor
pendiente de amortizar a la fecha es de $1,246,594.
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{(10) Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto
El mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacién:

Equipo de Equipo Mejoras a
2016 Mobiltario oficing rodante  la propiedad Total
Costo:
Al inicio del afio 565,221 2,076,029 355,828 901,567 3,898,645
Compras 132,037 455,981 32,921 533,978 1,154,917
Ventas y descartes (6.288) {5,349) (3.0786) {292.385) {314,098)
Al final del afio 690,970 2,526,661 385673 1,136,160 4,739,464
Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio 462,153 1,581,220 204,620 766,349 2,994,342
Gasto dei afio 50,759 341,299 63,444 86,048 541,550
Ventas y descartes (6,049) (5,350) (3,076) (244,158) (258,632)
Efecto por conversion de moneda (534) (4.041) 0 0 (4,575)
Al final del afio 508,329 1,893,130 264 988 608,239 3,272,686
Saldos netos 184641  _£633.531 12 5 027921 1466778
Equipo de Equipo Mejoras a
2015 Mobiliario oficina rodante la propiedad Total
Costo:
Al inicio del afio 550,305 1,778,252 384,505 858,098 3,539,160
Compras 14,992 289,777 16,721 43,469 374,959
Ventas y descartes (78) 0 {15,398) 0 (15,474)
Al final dei afio 565.221 2.076.029 355828 901,567 3,868,645
Depreciacion acumuiada:
Al inicio del ano 403,211 1,284,092 158,232 582,596 2,528,131
Gasto del afio 61,187 286,801 61,786 83,753 493,527
Ventas y descartes (78) 0 {15,398) 0 {15,474}
Efecto por conversién de moneda {2,169) (9.673) 0 0 {11.842)
Al final del afio 462,153 1.561,220 204620 766,349 2,994,342
Saldos netos 103,088 514,809 151,208 136,218 904,303
(11} Cuentas e Intereses por Cobrar
A continuacion se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar:
2016 2015
Cuentas por cobrar;
Clientes 880,276 786,940
Empleados 4,698 16,405
Seguros 552,248 467,738
Varios 142,272 283,626
1,579,392 1.554,709
Intereses por cobrar;
Préstamos 1,222,962 1,072,174
Bones 415,624 864,565
1,638 586 1,936,739
3.217.978 3,491.44
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(12) Otros Activos
Los otros activos se presentan a continuacion:

Depdsitos en garantia

Fianza de licencia de fiduciaria
Fondo de cesantia

Prepagos varios

Adelanto de compra de activos
Bienes adjudicados

Otros

Total

{13) Valores Comerciales Negociables (VCNs)

2016 2015
55,369 36,252
25,000 25,000

541,485 473,674

852,824 727,716

408,837 26,326

291,885 254,281
74,048 61.770

2.249.448 1,605,019

El Banco tiene autorizada por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores cinco
programas rotativos de hasta B/.150,000,000 en VCNs los cuales se encuentran respaldados
con el credito general del Banco. De estos programas rotativos, dos programas por el monto
total de B/.40,000,000, se encuentran respaldados en adicién por una fianza solidaria de
Grupo ASSA, S. A. Actualmente estos dos programas no tienen emisiones en circulacion.

206

Tipo Tasa de interés Vencimiento
Serie CCH 3.5000% Energ, 2017
Serie CCI 3.5000% Enero, 2017
Serie CCJ 3.5000% Energ, 2017
Serie CCK 3.5000% Energ, 2017
Serie CCL 3.5000% Febrero, 2017
Serie CCM 3.5000% Febrero, 2017
Serie CCN 3.5000% Marzo, 2017
Serie CCP 3.7500% Abril, 2047
Serie CCO 3.7500% Marzo, 2017
Serie CCQ 3.7500% Abril, 2017
Serie CCR 3.7500% Abril, 2017
Serie CCS 3.7500% Mayo, 2017
Serie CCT 3.7500% Mayo, 2617
Serie CCU 3.7500% Junio, 2017
Serie CCV 3.7500% Jurdo, 2017
Serie DBM 3.5000% Enero, 2017
Serie DBN 3.5000% Febrerg, 2017
Serie DBO 3.5000% Marzo, 2017
Serie DBP 3.7500% Abrit, 2017
Serie DBR 3.8750% Agoste, 2017
Serie DBS 3.8750% Octubre, 2017
Serie DBT 3.8750% Ociubre, 2017
Serie DBU 3.8750% Octubre, 2017
Serie DBY 3.8750% Noviembre, 2017
Serie BBQ 3.7500% Mayo, 2017
Serie BBS 3.8750% Junio, 2017
Serie BBT 3.8750% Julio, 2017
Serie BBU 3.8750% Julig, 2017
Serie BBV 3.8750% Julio, 2017
Serie BBW 3.0000% Febrero, 2017
Serie BBX 3.8750% Agosto, 2017
Serie BBY 3.8750% Septiembre, 2017
Serie BRZ 3.8750% Agosto, 2017
Serie BCA 3.8750% Septiembre, 2017
Serie BCB 3.8750% Diciermnbre, 2017

Menos costos de emision
44

Valor

1,775,000
3,000,000
2,000,000
1,000,000
1,527,000
3,600,000
1,225,000
1,250,000
1,000,000
2,990,000
1,884,000
2,472,000
2,140,000
1,680,000
558,000
2,420,000
379,000
2,723,000
2,858,000
1,629,000
2,505,000
300,000
2,000,000
1,390,000
1,300,000
4,000,000
2,000,000
3,000,000
2,500,000
360,000
1,000,000
1,590,000
5,410,000
2,770,000
3.515 000
70,870,000
£109.118)
£0.760.884
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(13} Valores Comerciales Negociables (VCNs), continuacion

Tipo

Serie CBS
Serie CBT
Serie CBYU
Serie CBYV
Serie CBX
Serie DBC
Serie DBD
Serie CBY
Serie CBZ
Serie CCA
Serie CCB
Serie CCC
Serie CCD
Serie CCE
Serie CCF
Serie CCG
Serie DBE
Serie DBF
Serie DBG
Serie DBH
Serie DBI
Serie DBJ
Serie DBK
Serie DBL

Tasa de interés

3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%

Menos costos de emision

(14) Notas Comerciales Negociabies
El Banco tiene autorizadoe por la Superintendencia del Mercado de Valores tres programas de
Notas Comerciales Negociables (NCN) por la suma total de B/.190,000,000. Las colocaciones
del primera emisién por B/.40,000,000 se encuentran respaldadas con el crédito general del
Banco, un fideicomisc de garantia compuesto de créditos hipotecarios y una fianza solidaria
de Grupo ASSA que cubriria cualquier diferencia no cubierta con el producto de la venta de

los créditos hipotecarios.

2015

Vencimiento

Enerc,2016
Enero,2016
Enero,2016
Febraro,2016
Febrero, 2016
Febrerp. 2016
Febrero,2016
Marzo,2018
Abril,2016
Abril, 2018
Mayo,2018
Mayo,2016
Mayo,2016
Junio,2016
Junie, 2016
Junio,2016
Julie, 2016
Agosto, 2016
Septiembre, 2016
Septiembre, 2018
Octubre, 2016
Octubre, 2016
Octubre, 2016
Cctubre, 2018

Valor

1,000,000
3,000,000
1,000,000
2,000,000
3,680,000
2,500,000
1,000,000
1,500,000
1,000,000
1,00C,000
3,000,000
2,500,000
2,560,000
2,500,000
1,000,000
1,000,000
2,500,000
2,000,000
5,305,000
2,770,000
2,505,000
7,000,000
300,860
1.315.000
53,885,000
(93.611)
£3.791.389

Las colocaciones de los otros dos programas por la suma de B/.50,000,000 y B/.100,000,000
respectivamente, estan respaldadas solo por el crédito general del Banco.
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(14} Notas Comerciales Negociables, continuacién

Tipo

SERIEK
SERIEB
SERIEL
SERIEN
SERIEC
SERIEM
SERIED
SERIEEE
SERIEF
SERIEG
SERIE H
SERIEY
SERIET
SERIE J
SERIEV
SERIE L
SERIE A
SERIE ©
SERIE P
SERIE S
SERIE |
SERIE Z
SERIEK
SERIET
SERIEF
SERIE Q
SERIE S
SERIED
SERIE |
SERIEH
SERIEK
SERIE J
SERIEL
SERIEM
SERIE Q
SERIER
SERIEN
SERIEC
SERIE P
S8ERIER
SERIEY
SERIE AB
SERIE A
SERIEC
SERIEV
SERIE M
SERIEN
SERIE U
SERIE AA
SERIEW
SERIET
SERIEE
SERIEU
SERIE X

Tasa de interés

4.25%
4.00%
3.88%
5.00%
4.00%
5.00%
4.00%
4.25%
4.75%
4.75%
3.88%
4.25%
4.75%
4.13%
4.75%
4.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.00%
4.75%
4.75%
4.25%
4.00%
3.75%
4.00%
4.00%
4.00%
4.25%
4.25%
4.25%
5.00%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.38%
4.25%
4.25%
4.50%
4.50%
4.50%
4.50%
5.00%
5.00%
5.00%

Vencimiento 2016 2015
15 de marzo de 2016 0 7,046,000
15 de marzo de 2016 0 15,000
15 de abril de 2016 0 500,000
15 de abril de 2016 0 2,500,000
12 de mayo de 2016 0 1,000,000
15 de mayo de 2016 0 5,000,000
15 de mayo de 2016 0 1,000,000
18 de mayc de 2016 0 1,000,000
5 de junio de 2016 0 1,000,000
15 de junio de 2016 0 1,000,000
16 de junio de 2016 0 2,000,000
15 de agosto de 2016 0 1.800.000
5 de diciembre de 2016 0 1,657,000
20 de enero de 2017 4,000,000 4,000,800
15 de febrero de 2017 1,761,000 1,761,060
1 de marzo de 2017 3,090,000 3,090,000
10 de marzo de 2817 1,500,000 1,500,000
19 de abril de 2017 2,000,060 2,008,000
10 de mayo de 2017 3,000,060 3,000,000
21 de junio de 2017 10,000,600 10,000,000
2 de julio de 2017 1,500,000 1,600,000
17 de julio de 2017 1,200,000 1,200,000
26 de julio de 2017 3,000,000 3,000,000
15 de agosto de 2017 750,000 750,000
22 de septiembre de 2017 30,000 0
14 de diciembre de 2017 2,000,000 0
20 de enero de 2018 2,660,000 0
27 de febrero de 2018 355,000 0
21 de marzo de 2018 2,880,000 0
5 de abrit de 2018 2,996,000 0
20 de abril de 2018 4,341,000 0
1 de mayo de 2018 2,661,000 [t}
& de mayo de 2018 780,000 G
§ de mayo de 2018 1,000,000 0
16 de mayo de 2018 5,000,000 5,000,000
24 de mayo de 2018 1,000,000 1,000,000
27 de mayo de 2018 75,000 Q
5 de junio de 2018 952,000 Q
6 de junic de 2018 2,870,000 0
1 de julic de 2018 2,000,000 0
14 de noviembre de 2018 600,060 0
G de enero de 2019 3451000 0
13 de enerc de 2019 2,500,000 0
3G de enero de 2019 2,000,000 0
26 de febrero de 2019 4,238,000 4,239,000
25 de marzo de 2019 2,150,000 2,150,000
1 de abril de 2019 506,000 500,000
25 de agosto de 2019 1,250,000 1,250,000
24 de septiembre de 2019 720,000 820,000
4 de octubre de 2019 1,954,000 4]
25 de julio de 2020 1,800,000 0
17 de febrero de 2021 8,417,000 0
g de septiembre de 2021 1,858,000 0
19 de noviembre de 2021 842 000 0
83,118,000 72,278,000
Menos costos de emision {256.682) (149 .482)
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(15) Bonos Ordinarios
La Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion 015094871-006-000 del 8
de octubre de 2015 autorizd la inscripcion de Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de
Valores y Emisores y su respectiva oferta pablica.

(16)

Al 31 de diciembre de 2018, la subsidiaria de Colombia ha emitido bonos ordinarios a
mediano plazo por B/.16,591,868 a una tasa de 10.05% a un plazo de 5 afios, la fecha de
vencimiento es el 10 de diciembre de 2020.

Certificados de Inversion
El Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Ei Salvador
una emision de B/.30,000,000 en Certificados de Inversion (Cl) de los cuales B/.1,000,000 se
encuentran respaldadas con una fianza solidaria de Grupo ASSA, S. A.

Tipo Tasa de interés
Tramo 1 5.00%
Trame 2 5.00%
Tramo 4 5.25%
Trama 5 5.25%
Trame 7 5.25%
Tramo 5 5.25%
Tramo 6 5.30%
Tramo 3 5.25%
Tramo 4 5.25%
Tramo 7 6.00%
Tramo 8 6.00%
Tramo 9 6.25%
Tramo 10 6.25%
Tramo 11 6.25%
Tramo 12 6.25%

Vencimienio

Junie, 2016

Julio, 2018
Septiembre, 2016
Septiembre, 2016
Octubre, 2016
Septiembre, 2017
Qctubre, 2017
Ociubre, 2817
Noviembre, 2017
Junio 2018

Junio 2018

Junic 2019

dulic, 2018
Agosto, 2019
Agosto, 2019

Menos costos de emision

{17) Obligaciones Negociables
El Banco tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador un plan ratativo
de hasta B/.35,000,000 en Obligaciones Negociables (papel bursatil).

20186
Tipo Tasa de interés Vencimiento
Tramo 14 5.00% Enero,2017
Tramo 15 5.00% Febrero,2017
Tramo 17 5.00% Junio, 2017
Tramo 18 5.75% Agosto,2017
Menos costos de emision
2015
Tip Tasa de interés Vencimiento
Tramo 10 4.50% Enero, 2018
Tramo 11 4.50% Febrero,2016
Tramo 13 5.00% Octubre, 2016
Menos costos de emision
47

2016

OO O

3,500,000
2,000,000
1,300,000
3,000,000
2,000,000
2,000,000
3,000,000
2,000,000
3,000,000
_1.600.,000
23,100,000

27,913

23.072.087

Valor

3,000,000
2,000,600
2,000,600
2,000.000
9,000,000

(11,964)

—£.988.036

Valor

3,000,000
2,000,000
2,000,000
7,000,000

(12.455)

5987538

2015

5,000,000
1,900,600
1,000,000
1,000,000
1,506,000
3,500,000
1,882,000
1,600,000
3,000,000

OO0 OO o

19,892,000

(16.879)
19.876421




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(18) Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

L]
e
L1
[
(=]
puy
Lé:]

Linea de crédito para capital de trabajo por B/.4,000,000, con
vencimiento el afic 2018 renovable a opcion de |as partes y tasa de
inferés anuai Libor més un margen, garantizada con cartera de
préstamos de hipolecas residenciales. 2,500,000 1,000,600

Linea de crédito para capital de trabajo por B/.30,000,000, con

vencimienio el afo 2021 y tasa de interés anual Libor mas un

margen, garantizada con cartera de préstamos de hipotecas

residencizles, 7,000,000 18,004,000

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo par B/.6,000,000, con
vencimiento el afio 2017 renovable & opcion de las partes v tasa de
interés anual Libor mas un margen, garantizada con cartera de
préstamos de hipotecas residenciales. 1,000,000 5,000,000

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo por B/.10,808,000, con
vencimiento ef afio 2017 renovable a opcién de ias partes vy tasa de
interés anual Liber més un margen, garantizadaz con cartera de
préstamos de hipotecas residenciales. 7,500,000 10,000,000

Linea de crédito para capital de trabajc por B/.15,000,000, con
vencimiento el afio 2018, renovabile a opcidn de las partes vy tasa de
interés anual fija garantizada con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales. 5,500,000 11,000,000

Linea de credito para capital de trabajo por B8/.10,000,000, con
vencimiento el afio 2018 y tasa de interés anual Libor mas un
margen, garantizado con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales. 5,000,006 7,500,000

Linea de crédito para capital de trabajo por B/.12,000,000, con
vencimiento ef afio 2017 rencvable a opcidn de las partes y tasa de
interés anual Libor mas un margen, garantizada con cartera ds
présiamos de hipotecas residenciales 1,450,000 4,200,000

linea de crédito para capital de frabajo por B/.15,000,000, con
vencimiento el afio 2016 y tasa de interés anual Libor mas un
margen garantizade con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales. 0 1,666,872

Linea de crédito para capital de trabajo por B/10,000,000, con
vencimiento el afio 2017 renovable a opcitn de las partes y fasa de
interés anual Libor mds un margen, garantizado con carera de
préstamos de hipotecas residenciales. 0 4,000,000

Linea de créditc para capital de trabzjo por B/.13,000,000, con

vencimiento el afc 2022 y tasa de interés anual Libor mas un

margen garantizado con carlera de préstamos de hipotecas

residenciales. 12,384,615 8,000,000

Linea de crédito para capital de frabajo por B/.25000,000, con

vencimiento el afio 2019 y tasa de interés anual Libor méas un

margen, garantizada con cartera de préstamos de hipotecas

residencizles. 6,880.561 25,000,000
Sub - fotal que pasa 49,215,176 100,366,672

- 7 &
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(18} Financiamientos Recibidos, continuacién

Sub - fotal que viene

Linea de credito para capital de ftrabajo por B/25,000,000, con
vencimiento ef afio 2018 y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garaniizada con cartera de préstamos de hipotecas rasidenciales.

Linea de crédito para capital de frabajo por B/.20,000,000, con
vencimiento el afio 2018 y tasa fija.

Linea de crédito para capital de trabajo por B/.15,000,000, con
vencimiento el afio 2019 y tasa de interés anuaf Libor mé&s un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de créditc para capital de frabajo por B/.25,000,000, con
vencimiento el afio 2022 y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garantizada con cartera de préstamos de hipotecas residenciales.

Linea de crédito para capital de trabajo por B.16,000,000, con
vencimiento el afio 2024 y tasa de interés anual Libor mas un margen,
garaniizada con cartera de préstamoes de hipotecas residenciales

Linea de crédito rotativa para capital de ftrabajo de hasta
aproximadamente  B/,10,000,000 {(CCP 30 mil milenes), con
vencimiente ¢l afio 2017 renovable a opcidn de las partes y tasa de
interés anual DTF o IBR més un margen.

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo hasta aproximadamente
B/.4,000,000 (COP 12 mil miliones), con vencimiente e ano 2019
renovable a opcidn de las partes y tasa de interés anual DTF mas un
margen.

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo hasta aproximadamente
B/.4,000,000 (COP 12 mil millones), con vencimiento el afo 2018
renovable a opcidn de las partes v tasa de interés anuat DTF mas un
margen.

Linea de crédito rotativa para capital de trabajo hasta aproximadamente
B/.2,000,000 (COP & mil millones), con vencimiento el afic 2018
renovable a opdion de las paries v tasa de interés anual DTF mas un
margen.

Total de financiamientes recibidos

Menos costos iniciales

Total de financiamientos

2016 2015
49,215,178 100,366,672
20,006,000 15,000,000
20,660,000 g

6,250,000 7,666,667
21,428,872 25,000,000
16,000,000 &

4,665,563 6,032,761

1,194,182 635,027

2,499,408 3,810,165

1,333,018 1,905,082

142,585,899 160,416,374
(1.041.284) (1.181.347)
J41.544 615 169,235 027

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no ha habido incumplimientos en el pago de capital e

intereses en relacion a los financiamientos por pagar.
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{(19) Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacion:

2016 2015
Intereses acumulados por pagar sobre depositos,
financiamientos y ofras obligaciones 2,767,990 2,315,845
Reserva para prestaciones laborales y otras
remuneracionas 819,546 785,224
Cheques de gerencia 1,579,875 933,888
Oftros 4,250,444 3,380,188

8517855 7415145

(20) Capital y Reservas
La composicion de las acciones comunes de capital se resume asi:

2016 2018
Acciones autorizadas con valor nominal de B/.1,000 15,000 15.000
Acciones emitidas y pagadas ai 1 de enero y al final del
periodo 15.000 15.000
Valor en libros de fas acciones al final del periodo 15.000.000 15,000,000

Reservas
Naturaleza y propositos de las reservas:

Reserva de Capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaldar cualquier perdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los riesgos del pals donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece de las utilidades no distribuidas.

Reserva de Valor Razonable

Comprende los cambios netos acumulativos en el valor razonable de los valores disponibles
para la venta, hasta que el instrumento sea dado de baja a través de una venta, redimido, o el
instrumento se haya deteriorado. Adicionalmente, incluye el valor neto del valor razonable de
la cartera de crédito adquirida, el cual serd amortizado por fa vida de los préstamos o hasta
gue sean cancelados.

Reserva por Conversion de Moneda

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversién de moneda
extranjera a la moneda de presentacion en los estados financieros de fas subsidiarias en el
extranjero con una moneda funcional distinta a la moneda de presentacion, para propésitos
de presentacion en los estados financieros consolidados.

Provision Dinamica

Se constituyen seglin criterios prudenciales sobre todas las facilidades crediticias gue
carecen de provisién especifica asignada, es decir, sobre las facilidades crediticias
clasificadas en la categoria Normal, segin lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido
por la Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una partida
patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado de cambios en el
patrimonio y se apropia de las utilidades no distribuidas.
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(20)

(21)

Capital y Reservas, continuacién,

Exceso de Provision Especifica

Son las provisiones que deben constituirse en razén de la clasificacion de facilidades
crediticias en las categorias de riesgo Mencién Especial, Subnormal, Dudoso o irrecuperable,
segun lo establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos
de Panama. Se constituyen tanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo
de estas. El caso de un grupo corresponde a circunstancias que sefialan la existencia de
deterioro de la calidad crediticia, aunque todavia no es posible la identificacién individual. La
misma corresponde a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
regulatorias en el estado de cambios en el patrimonio y se apropia de las utilidades no
distribuidas.

Utilidad por Accién
El caleculo de la utilidad basica por accién se basa en la utilidad neta atribuible a los
accionistas comunes, entre la cantidad promedio ponderada de acciones en circulacion.

Utifidad atribuible a los accionistas comunes:

2018 2015
Utilidad neta del afio 3.8937.584 3 970657
Utilidad neta atribuible a los accionistas
comunes 3.937 584 3.970 8657
Promedio ponderado de acciones comunes:
2016 2015
Acciones emitidas al 1 de enero 15,600 15,000
Promedio ponderado de acciones comunes 15,000 15.000
A continuacion utilidad neta atribuible a accionistas comunes:
016 2015
Utilidad atribuible a accionistas comunes 3.937.584 3,870
Promedio ponderado del namero de
acciones comunes (basicas) 15,000 15,000
Utilidad por accién basica y diluida 262.51 264 71
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(22) Comisiones por Servicios, Netas y Otros Ingresos
El desglose de comisiones por servicios y otros ingresos se presenta a continuacion:

2016 2015
Comisiones por administracion y manejo:
Administracion de fideicomisos 1,354,740 1,334,295
Cobranza por manejo 1,891,930 1,770,296
Manejc de seguros 670,691 596,424
Otros 537,249 325,648

4454610 4,026 663

Otros ingresos:

Ganancia en venta de crédito fiscal 92,045 20,957
Fideicomisos 1,097 028 221,397
Seguros 148,939 440,252
Venta de bienes adjudicados 79,389 72,634
Otros ingresos 1,299.032 835,265

2716433 1,580,505

(23) Gastos por Comisiones
El detalle de gastos por comisiones, se detalla a continuacion:

2018 2015
Gastos por comisiones:
Comisiones de VCN/papel bursatil/certificado de
inversién 256,346 308,077
Comisiones de NCN 245,464 259,427
Comisiones de lineas de crédito 465,769 469 870
Otras comisiones 391,971 115,358

1,359,550 1,152,732

(24) Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones
Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos de operaciones se detallan a

continuacion:
20186 2015
Salarios y otros gastos de personal:

Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 4,604,108 4,231,327
Gastos de representacidn 854,021 777,726
Bonificaciones 425,564 442 194
Cuotas patronales 685,472 680,453
Prestaciones laborales 230,824 236,205
Vigjes, vidticos y combustible 163,784 174,495
Otros 875470 857.697

7.839 241 7.400.097

Otros gastos de operaciones:

Alguiler 545,493 485,513
Publicidad y propaganda 678,270 563,505
Mantenimiento de equipo 736,713 503,646
Utiles de oficina 122,309 137,982
Luz, agua y teléfonos 275,514 305,301
Cargos bancarios 123,211 150,926
Otros gastos 1.424 800 1,401,683

3,906,310 3.548 556

: Iy
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(24) Salarios, Otros Gastos de Personal y Otros Gastos de Operaciones, continuacion

Plan de Opcion de Compra de Acciones

En el 2014 y 2012, la Junta Directiva de La Hipotecaria (Holding), Inc. aprobé planes de
adjudicacioén de opciones para los ejecutivos del Banco por 15,200 opciones con valor
razonable unitario de $8.591 y 19,280 opciones con valor razonable unitario de $3.694,
respectivamente y con un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan. Al 31 de diciembre de
2016, estan vigentes un total de 29,491 opciones (2015: 29,491), no se han cancelado
opciones (2015: 0) y a la fecha no se han ejercido opciones. Estas opciones tienen un precio
promedio ponderado de ejecucion de $27.13 (2015: $27.13). Los planes le conceden a los
ejecutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones de La Hipotecaria (Holding),
Inc. a partir det primer aniversario de la asignaciéon en ambos planes. En el 2016 no se ha
registrado gasto por la emision de opciones (2015: $0).

{25) Impuestos

lLas declaraciones del impuesto sobre la renta del Banco constituida en la Republica de
Panama, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revision por parte de
las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gltimos afios. De acuerdo a regulaciones
fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panaméa estan exenias del pago dei
impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones exiranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia del
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A.

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Cédigo Fiscal, modificado por el Articulo 9
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Republica
de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo a la tarifa del 25%,

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milldn quinientos
mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre la tasa de impuesto sobre la
renta aplicable a la renta neta gravable segtn la legisiacién vigente en la Replublica de
Panama o el célculo alternativo el que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyo el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, fas estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguates durante los meses de
junio, septiembre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias del Banco deberan calcular el impuesto sobre la renta de acuerdo a la
siguiente tarifa:

Colombia El Salvador

Vigente 34% 30%

N )&
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(25} Impuestos, continuacion
El Congreso de la Republica de Colombia, promulgé la Ley 1607 del 26 de diciembre de
2012, que introduce importantes reformas al sistema tributario colombiane, principaimente las
siguientes:

« La tarifa del impuesto de renta se reduce del 33% al 25% a partir de 2013 y se crea el
impuesto de renta para la equidad (CREE), con tarifa del 9% entre 2013 y 2015 y del 8%
a partir de 2016. La depuracion que se realiza a la base para determinar este impuesto
contiene algunas diferencias con respecto a la que se efectia para propodsitos del
impuesto de renta, calculado por la renta ordinaria.

» Los contribuyentes del impuesto para la equidad no estan obligados a pagar los aportes
al SENA e ICBF para los empleados que ganen menos de 10 salarios minimos
mensuales; esta exoneracion serd extensiva para los aportes al régimen contributivo de
salud a partir del primero de enero de 2014.

+ Se define el concepto de establecimiento permanente, que se entiende como un tugar fijo
mediante el cual una empresa extranjera desarrolta negocios en el pais.

* Se modifica la forma de calcular las utilidades gravadas y no gravadas para las
sociedades que distribuyen utilidades a sus socios o accionistas.

» Se introducen nuevas reglas sobre el régimen de precios de transferencia. Entre otras. se
amplia su ambito de aplicacion a las operaciones con vinculados econémicos ubicados en
zonas francas y se regulan algunas operaciones de los contribuyentes con entidades
extranjeras vinculadas a un establecimiento permanente en Colombia o en &l exterior.

Para este proposito, el Consejo Técnicos de Contaduria Plblica de Colombia, a través del
direccionamiento estratégico clasificé las compafiias por grupos. Segun andlisis efectuado
con corte al 31 de diciembre del 2013, las subsidiarias del Banco en Colembia pertenecen al
Grupo 1, cuyo periodo de transicién comienza el 1 de enero del 2015 y la emisidn de los
estados financieros bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera en el 20186.

El gasto total de impuesto sobre la renta al 31 de diciembre de 2016, se detalla a
continuacion:

2016 g5
Impuesto sobre la renta, estimado 1,634,029 1,954 496
Impuesto diferido por diferencias temporales (600,721) 113,845
Total de gasto de impuesto sobre la renta 1,033,308 2,068,341
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(25) Impuestos, continuacion

Tasa efectiva de impuesto sobre la renta es 1a siguiente:

Utilidad antes de impuesto sobre la renta
Gasto del impuesto sobre la renta
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta

2016

497 2
1.033.308
20.79%

2015

6.038.998
2.068.341
34.25 %

El impuesto diferido se origina de diferencias temporales relacionadas a la provision para
pérdidas en preéstamos y de pérdidas fiscales. El monto del impuesto diferido se incluye como
parie de los otros activos en el estado consolidado de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido estd compuesto por los siguientes componentes:

20186 2015
Diferencias Impuesto Diferencias impuesto
‘ temporales diferido temporales diferidg
Impuesto diferido activo
Reserva para perdidas en préstamos 300,664 88,255 261,314 59,663
Arrastres de pérdidas operativas 1.372.223 466,556 0 0
1,672,887 554 811 261,314 50,663
impuesto diferido pasivo
Valoracion de bonos residuales 0 g 427,780 106,940
0 9 427 760 106,840
(1) Correspande a pérdidas trasladables en Colombia, sin fecha de expiracién.
El movimiento del impuesto diferido es como sigue:
2016 015
Saldo al inicio del afic (47.277) 66,568
Provision para préstamos incobrables 28,592 {31,077}
Arrastres de pérdidas operativas 466,556 0
Valorizacion de bono residual de fideicomiso 108.940 (82,768)
Impuesto diferido al final del afio 554,811 {47.277)

55
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(25) Impuestos, continuacion
La conciliacion entre la utilidad financiera antes del impuesto sobre la renta y |a utilidad neta
fiscal al 31 de diciembre de 2016 se detaila a continuacion:

016 2015

Utilidad financiera antes de impuesto sobre larenta 4,970,892 6.038,998
Calculo de gasto de impuesto sobre la renta

‘esperado” 1,242,723 1,509,750
(Gastos no deducibles 613,049 403,407
Ingresos y gastos de fuente extranjera y exentos,

netos (613,495) (666,082)
Cambio por diferencias temporales (600,721) 113,845
Diferencia en tasas imposifivas extrajeras 391,752 707,421
Total de impuesto sobre la renta 1,033,308 2,068,341

Al 31 de diciembre de 2016, el Banco no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la renta
diferido de aproximadamente $403,526 por las utilidades no distribuidas de sus operaciones
en el exterior, debido a que el Banco considera que aproximadamente $8,070,512 de esas
utilidades seran reinvertidas por un plazo indefinido

(26} Fideicomisos bajo Administracién
El Banco mantenia en administracion contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes por
B/.246,569,078 (2015: B/.213,283,930). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracion considera que no existen riesgos significativos para el Banco.

{27) Compromisos y Contingencias
El Banco ha suscrito contratos de arrendamiento, por términos de hasta cinco (5) afios, para
el uso de los locales donde operan sus oficinas. Los cénones de arrendamiento que el Banco
debera pagar en los proximos cinco (5) afios de conformidad a estos contratos de
arrendamiento se detallan a continuacion:

Afio Monto
2017 966,250
2018 566,250
2019 566,250
2020 566,250
2021 566,250

Al 31 de diciembre de 2016, existe un reclamo en curso interpuesio en contra de Ila
subsidiaria de El Salvador por la Defensorfa del Consumidor. La administracién del Banco y
su asesor legal estiman no se espera que el resultado de este proceso tenga un efecto
material adverso sobre [a posicion financiera del Banco.

En el curso normal de sus operaciones, el Banco mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacion financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 31 de diciembre de 2018, el Banco ha emitido cartas
promesas de pago por B/.66,490,092 (2015: B/.64,534,809).

56 {W a
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(28) Valor Razonable de Instrumentes Financieros
El valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basa en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores
razonables usando ofras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de ia liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en fa determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

El Banco mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan la
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

* Nivel 1. precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicion.

+ Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, gue son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracién donde los datos de entrada significatives son directamente o
indirectamente observables en un mercado.

» Nivel 3: esta categoria contempla fodos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. L.os supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y ofras premisas utilizadas para estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repablica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consoclidados

(28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacién
La siguiente fabla presenta el valor en libros y valor razonable de los activos y pasivos
financieros, incluyendo su nivel de jerarqufa. Esta tabla no incluye informacién sobre el valor
razonable de activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable cuando su valor en
libros se aproxima a su valor razonable.

Valor Razonahbie

Valoren
2016 libros Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonable:
Valores disponibles para la venta 44,762,589 11,813,698 32,948,891 44,762 589
Valores & valor razonable con cambios en resuliados 12,804,044 0 12,804,044 12,804,044
Activos financieros no medidos a valor razonable:
Préstamos por cobrar 505,818,303 0  BB3,627,942 b63,627,842
Valores mantenides hasta su vencimiento 1,537,500 788,955 849,334 1,638,289
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Depdsitos de clientes - a plazo 178,676,982 0 180,406,168 180,406,168
Valores comerciales negociables 70,760,884 0 69,733,845 69,733,845
Notas comerciales negociables 92,861,338 0 93,257,301 93,257,301
Bonos ordinarios 16,591,868 G 16,591,868 16,591,868
Certificados de inversion 23,072,087 o 23,034,048 23,034,048
Obligaciones negociables 8,988,036 G 8,996,672 8,806,072
Financiamientos recibidos 141,544,615 0 141,721,454 141,721,454
Valor Razonable
Valor en
2015 libres Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Activos financieros medidos a valor razonable:
Valores disponibles para la venta 34,615,778 4,343,163 30,272,615 34,615,778
Valores a valor razonable con cambios en resultados 7,498,438 Q 7,498,438 7,498,438
Activos financieros no medidos a valor razonable:
Préstamos por cobrar 468,103,097 0 513,519,069 513,519,089
Vaiores mantenidos hasta su vencimiento 726,392 820,080 0 820,080
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Depdsitos de clientes - a plazo 170,468,320 0 172,707,004 172,707,004
Valores comerciales negociables 53,791,389 0 53,110,264 53,110,264
Notas comerciales negociables 72,128,518 0 68,668,455 68,668,455
Certificados de inversian 19,875,121 0 18,652,867 18,652,867
Obligaciones negociables 6,987 535 0 6,916,869 6,918,869
Financiamientos recibidos 159,235,027 0 159,277,863 159,277,863

Al 31 de diciembre de 2016, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor
razonable sobre los valores disponibles para la venta y valores a valor razonable con cambios

en resulfados.
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(28) Valor Razonable de instrumentos Financieros, continuacion
La tabla a continuacién describe las técnicas de valoracion, los datos de entrada utilizados y
los datos de entrada no observables significativos en la medicion del valor razonable de los
instrumentos clasificados en Nivel 2 y Nivel 3 al 31 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre

de 2015:

Bonos Hipotecarios

Intereses Residuales en
fideicomiso

Bonos del Gobierno

Informacidn cuantitativa de los valores razonables Nivel 3

Técnica de valuacion

Flujos descentados

Flujos descontados

E! medelo de valuacion se
basa en distintos precics de
referencias observables en
un mercado active. Vajor
presente de los flujos de un
titule, descentandolos con la
tasa de referencia vy el
margen correspondiente

Supuestos no ohservables

Supuestos de
Incumplimiento acumulade
{En inglés “SDA”)

Supuestos de Velocidad de
repage acumulado
(En inglés “PSA” y “CPR™

Porcentaje de recobros

Tiempo estimado para
efectuar ios recobros

Supuestos de
Incurnplirsiento acumulado
{En ingiés "SDA"
Supuestos de Velocidad de
repago acumuiado
{En inglés “PSA”" y "CPR")

Porcentaje de recobros

Tiempo estimado para
efectuar los recobros

N/A

59

Rango (promedio ponderado)

2016

7.46% - 0.26% (2.78%}

42.18% - 33.77% (38.49%)

90%

12 meses

7.46% - 0.26% (1.52%)

42.18% - 33.77% (36.80%)

0%

12 meses

N/A

2015

2 64% - 0.37% (1.24%)

39.08% - 33,78% (37.39%)

90%

12 meses

2.64% - 0.37% {1.19%)

39.08% - 33.78% (35.96%)

0%

12 meses

NrA
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

{28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Instrumento Financiero

Técnica de Valoracion y
Dato de Entrada Utilizado

No medidos a valor razonable:

Depésitos de clientes

Valores mantenidos hasta su vencimiento

Préstamos

Valores  vendidos
recompra

baje acuerdos de

Financiamientos recibidos

Bonos ordinarios

Valores comerciales negociables

Obligaciones negociables

Notas  cemerciales
certificados de inversion

negociables vy

Para los depésitos de ahorros su valor razonable
representa el monto por cobrarfrecibir a la fecha
det reporte. Para los depdsites a plazo su valor
razonable se determina utilizando los fiujos futuros
de efectivo descontades a la tasa de interds actual
de mercadc.

Su valer rezonable representa el monte por
cobrar/recibir a la fecha del reporte.

El valor razonable para los préstamos representa
la cantidad descontada de los flujos de efactivo
futuros estimacdos a recibir, Los flujos de efectives
provistos se descuentan a las tasas actuales de
marcado para determinar su valor razonable,

Fiujos de efectivo descontados usando ias tasas
de interés del mercado para financiamiento de
nuevas deudas con vencimisnto remanente
simifar,

El valor razonabie para los préstamos por pagar
con reajustes semestrales de tasa de interés, se
determina ulilizando los flujos futuros de efectivo
descontados a la tasa de interés actual de
mercado,

El vaior razonablie para fos bonos ordinarios se
determina utilizando los fujos futuros de efective
descontados a la fasa de interés actual de
mercado.

El valor razonable para los valores comerciales
negociables se determina utiizando los flujos
futuros de efectivo descontados a la tasa de
interés actuat de mercado,

El valor razonable para las obligaciones
negociables se determina utilizando los flujos
futuros de efectivo descontados a 1a tasa de
interés actual de mercado.

El valor razonable para las notas comerciales
negociables y cerdificados de  inversién  se
determina utiizando los flujos futuros de efectivo
descontados a la tasa de interés aciual de
mercado,

El siguiente cuadro a continuacion, presenta la reconciliacion al 31 de diciembre de 2016 para
los instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segin

la jerarquia de niveles de valor razonable:

Saldo al inicio del afio
Utilidades o (pérdidas) {otales
En el estado consolidado de resultados

En el estado consolidado de wiilidades integrales

Compras

Liquidaciones
Saldo al final del afio

2016
37,771,053

622,320

18,610,403

(10,660,225
45,752 935

60

(590,616)

2015
44,559,183
701,395

(1,288,958)
734,666

(6.835.213)

37,771,053

[
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panam3, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Aungue el Banco considera que sus estimaciones del valor razonable son adecuadas, el uso
de diferentes metodologias o supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas
supuestos utilizados, para reflejar supuestos alternativos razonablemente, tendria los
siguientes efectos:

2016
Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Consolidado de Resultados (Pérdidas) Integrales

Favorable (No Favorables} Favorable (No Favorables)

Inversiones a valor razonable con

cambios en resultado 914,898 (839,874) G 0
Valores disponibles para la venta 0 e 1,183,883 (1,117.282)
914,898 (839.874) 1,183.883 (1,117,282}
2015
Efecto en Estado Efecto en Ofras Utilidades
Consolidado de Resultados {Pérdidas) Integrales

Favorable (No Favorables) Favorable (No Favorables)

inversiones a valor razonable con

cambios en resultado 528,766 (337,217) 0 0
Valores disponibles para la venia 0 0 1,053.785 (1,103,002}
528,766 (337.217) 1,053,785 {1.103,002)

Los efectos favorables y no favorables de la utilizacién de supuestos alternativos
razonablemente posibles para la vatuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses
residuales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los
supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las fasas de descuento utilizadas en los modelos.

El Banco ha establecido un marco de control con respecto a la medicién de los valores
razonables. Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia y reporta
directamente a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad
independiente en verificar los resultados de las operaciones de inversiones y las mediciones
de valor razonables significativas.

Los controles especificos incluyen:

* Verificacién de los precios cotizados;
Validacién o “re-performance” de los modelos de valuacion;

Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios a los modelos
actuales de valuacion;

» Revision de los datos de entrada significativos no observable; ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados contra el mes anterior.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(28) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

(29)

El Banco utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalta
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusion que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF. Esta revision incluye:

» Verificar que el proveedor de precio haya sido aprobado por el Banco;

» Obtener un entendimiento de como el valor razonable has sido determinando y si el
mismo refleja las transacciones actuales del mercado;

e Cuando se utiliza instrumentos similares para determinar el valor razonable, como estos
precios han sido ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujeto a
medicion.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditoria
Interna.

Informacién de Segmentos

La informacién por segmentos del Banco se presenta respecto a sus lineas de negocios y
han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alta
Gerencia para la toma de decisiones.

La composicion de los segmentos de negocios se describe de la siguiente manera:

- Administracion de fideicomisos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la gestion de administracion y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le pertenecen a terceros menos los gastos de operacién del
Banco quien es contratado bajo coniratos de administracion para llevar a cabo dicha
funcion. |

- Hipotecas como activos: Dentro de este concepto se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los préstamos hipotecarios que el Banco
mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento y la parte proporcional que
corresponde a las comisiones por cobranzas.

- Préstamos personales como activos: Dentro de este concepto se recogen 1os ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personales que
el Banco mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento y la parte
proporcional que corresponde a las comisiones por cobranzas.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repablica de Panama}

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(29) informacidn de Segmentos, continuacién

- Oftras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por ofras

inversiones del Banco.

Préstamos
Administracion de Hipotecas personales Otras
2016 fideicomisos como actives  como actives  inversiones Total

Ingreso de intereses 0 29,358,783 4,227 424 2,492,984 36,079,181
Comisidbn  por  administracion vy

manejo, netas 2,114,050 2,125,608 214,952 Q 4,454,510
Comisiones por oforgamiento  de

préstamos 0] 2,213,072 488,938 0 2,702,010
(Gastos de intereses y comisiones 0 (22,320,338) (1,300,8086) (1,705,052}  (25,326,196)
Provision para pérdida en préstamos G (266,836) (78,570) 0 (345,408)
{Ganancia neta por inversiones g ¢ 0 (12,198} (12,198)
Otros ingresos 0 2,394,031 139,622 182,880 2,716,433
Gastos de operacicnes (1.602,933) {10.175,137) (2,822,555) (696,927 (15297.552)
Utilidad por segmento antes de

impuesto sobre ia renta 511447 3,320 183 —_868.908 261.687  ..4.970.892
Activos del segmento _0 206,618,427 45.041.937 59039421 £10.699.486
Pasivos del segmenio 0 479,415,988 27.939,8681 36,622,609 543.978 456

Préstamos
Administracion de Hipotecas personales Otras
2018 fideicomisos gomo activos  como activos  inversiones Total

Ingreso de intereses ¢ 25,178,882 3,684,258 1,674,476 30,437,616
Comision  por  administracion vy

manejo, netas 2,141,790 1,681,812 202,961 0 4,026,663
Comisiones por oforgamiento de

prestamos 0 2,461,142 420,104 0 2,881,246
Gastos de intereses y comisiones 0 (17.,522,760) {1,051,163) (954,129) (19,528,052}
Provision para pérdida en préstamos 0 (235,222) {109,753) o {344.,875)
Ganancia neta por inversiones 0 0 0 1,016,385 1,016,395
Ctros ingresos 0 1,427,180 85,614 77,711 1,580,505
Gastos de operaciones (1,578.312) (9.436.991) (2.400.348) {624.748)  (14.040.400)
Utilidad por segmento antes de

impuesto sobre la renta - 563478 3,564 143 831.672 1.080.7056  _.6.038998
Activos del segmento .0 468,688 643 42,273,112 38370831 548332 586
Pasivos def segrento -0 441,594,178 26,490 545 24045171  492.129.894
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(22) Informacion de Segmentos, continuacion
La composicién de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

(30)

2016

Ingreso de intereses
Comisién por administracion y manejo, netas
Comisiones por otorgamiento de préstamos
Gastos de infereses y comisiones
Provision para pérdida en préstamos
Ganancia neta por inversiones
Ofros ingresos
Gastos de operaciones
utilidad por segmento antes de impuesto

sobre Ia renta

Activos del segmento
Pasivos del segmenio

2015

ingreso de intereses
Comision por administracion y manejo, netas
Comisiones por ctorgamiento de préstamos
Gastos de intereses y comisiones
Provision para pérdida en préstamos
Ganancia neta por inversiones
Otros ingresos
Gastos de operaciones
Utilidad por segmento antes de impuesto

sobre ia renta

Activos del segmento
Pasivos del segmento

Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

Panama El Salvador
22,034,704 9,378,119
3,674,055 661,227
2,257,189 444821
(16,914,889} (5,102,125)
(163,687} {156,088)
162,526 (174,724)
2,271,280 387,430
(10,341,656} (2,973.241)
—2.979.522 e 2475411
447,142,792 106,778,802
415,840 803 89.711.173

Panama El Salvador
18,814,965 8,883,414
3,353,990 547,729
2,419,880 461,366
(13,513,269} (4,537.008)
{132,829} (170,710)
1,006,144 10,251
903,857 652,348
{9,084 768) (2,524 566)
—3.757.970 3,322,824
367.173.853 137,790,893
338,304 489 122,657,748

Colombia Totat
4,666,368 36,079,191
119,328 4,454 610
0 2,702,010
{3,309,182) (25,326,196)
(25,623) (345,406)
¢ (12,198)
47,723 2,716,433
(1.982.655) (15,297,552}
—=484.041) —~4.970.862
28777891 610,699 485
38.417.480 543978456
Colombia Total
2,735,237 30,437,616
124,944 4,026,663
0 2,881,248
(1.477.775) (19,528,052)
{41,436) (344,975)
g 1,016,395
34,300 1,590,505
(2.421.066) {14,040.400)
{1.041.796) =0.038.908
44 367 840 549 332 586
31,077 657 492,129,894

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras que
otorgan préstamos hipotecarios que no excedan de B/.120,000 con intereses preferenciales,
reciben el beneficio anual de un crédito fiscal. A partir de julio de 2010 segun la ley 8 del 15
de marzo de 2010 que deroga el articulo 6 de la ley 3 de 1985, se aumenta el beneficio de un
crédito fiscal de los primeros diez (10) afios a los primeros quince (15) afios para préstamos
nuevos, por la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que la entidad financiera
hubiese recibido en caso de haber cobrado Ia tasa de interés de referencia del mercado, que
haya estado en vigor durante ese afio y los ingresos efectivamente recibidos en concepto de
intereses con relacion a cada uno de tales préstamos hipotecarios preferenciales.
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(30) Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacién

La Ley 3 de mayo de 1985 de la Republica de Panama, establece que el crédito fiscal puede
ser utilizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre la renta. El
credito fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1990, mediante la cual se prorroga la ley
anterior, y la Ley 28 de septiembre de 1995, establece que puede ser utilizado Unicamente
para el pago del impuesto sobre la renta. Si en cualquier afio fiscal la entidad financiera no
pudiere efectivamente utilizar todos los créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podra
utilizar el crédito excedente durante los tres afios siguientes, a su conveniencia, o iransferirto,
en todo o en parte, a otro contribuyente.

Al 31 de diciembre de 2016, el Banco registré neto de reserva la suma de B/.6,894,527 (2015;
B/.5,492,427), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenciales. En este mismo afio, el Banco ha vendido a terceros crédito fiscal
de afos anteriores por la suma de B/.6,560,778 (2015: B/.1,397,144) a generando una
ganancia por la suma de B/.92,045 (2015: B/.20,957).

Al 31 de diciembre de 2016, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.7,247,049 {2015:
B/.6,800,239) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacién financiera.

(31} Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas en la cual el Banco mantiene
una participacion y actla como agente de la misma. (Ver Nota 3 a5).

Participacion mantenida

Tip Naturaleza y propésito por el Banco
Fideicomisos de Generar: Inversiones en los bonos
titularizacion de ¢ Fondos para las actividades de préstamos  hipotecarios emitidos por
préstamos del Banco los fideicomisos

¢ Comision por administracién y manejo de
cartera de préstamos

Estos fideicomisos estan financiados a través de
la venta de instrumentos de deuda,

La participacién mantenida por el Banco en las entidades estructuradas no consolidadas
corresponde a un 10%, 3% y 5% (2015: 10%, 10% y 3%) en tres fideicomisos.

{32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Panama se detallan a
continuacion:

(a) Ley Bancaria
l.as operaciones bancarias en la Republica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por fa Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama, de acuerdo a la
legislacion establecida por el Decreto Ejecutivo No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto Unico del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en
Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y las normas que lo rigen.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Pahama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
(b) Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia de
Bancos de acuerdo a la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1984,

(¢} Leyde Valores
Las operaciones de puesto de bolsa en Panama estan reguladas por la
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el
Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante la Ley No. 67 del 1 de
septiembre de 2011.

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacién al
Acuerdo No.4-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo No.8-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican
que las mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacién de capital y
sus modalidades.

Las principales regulaciones o normativas en la Republica de Panama, las cuales tienen un
efecto en la preparacion de estos estados financieros consolidados se describen a
continuacion:

(@) Resolucion General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emitida por la
Superintendencia de Bancos de Panamg el 9 de julio de 2013
Esta Resolucion establece el fratamiento contable para aquellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NiIF), de tal forma que 1) los
registros contables y los estados financieros consolidados sean preparados de
conformidad con las NIF conforme lo requiere el Acuerdo No.006-2012 de 18 de
diciembre de 2012 y 2) en el evento de que el célculo de una provisién o reserva
conforme normas prudenciales aplicables a los bancos, que presenten aspectos
especificos contables adicionales a los requeridos por las NilF, resuite mavyor que el
calculo respectivo bajo NIIF, el exceso de provision o reserva bajo normas prudenciales
S€& reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Sujeto a previa aprobacién del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar
fa provisién establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos.

(b} Acuerdo No0.003-2009 Disposiciones sobre Enajenacién de Bienes Inmuebles
Adquiridos, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 12 de mayo de
2009
Para efectos regulatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de la
fecha de inscripcion en el Registro Publico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en page de créditos insolutos. Si transcurrido este plazo el Banco no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avaltio independiente deil mismo
para establecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso lo establecido

en las NHF.
- W &
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
De igual forma el Banco deberd crear una reserva en la cuenta de patrimonio, mediante
la apropiacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utilidades del
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferencias del valor del bien
adjudicado:

Primer afio;.  10%
Segundo afio: 20%
Tercer afio:. 35%
Cuarto afio:  15%
Quinto afo:  10%

Las reservas antes mencionadas se mantendran hasta que se realice el fraspaso
efectivo del bien adquirido y, dicha reserva no se considerara como reserva regulatoria
para fines del célcuio del indice patrimonial.

(c) Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestién y Administracion del Riesgo de
Credito Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013 Establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el proposito de determinar las provisiones especificas y dinamica para la cobertura
del riesgo de crédito del Banco. En adicién, este Acuerdo establece ciertas
revelaciones minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las
NIF, sobre la gestion y administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en fodas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y el
articulo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003. Este Acuerdo entré en
vigencia el 30 de junio de 2014.

Provisiones Especfificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las facilidades crediticias clasificadas en las categorias e tiesgo denominadas mencién
especial, subnormal, dudoso, o irrecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la metodologia sefialada en este Acuerdo, fa cual
toma en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
alguna de las categorias sujetas a provision, mencionadas en el parrafo anterior: el
valor presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segln se establece
por tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se apiica al
saldo neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provision especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre la provision calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacia las utilidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado
como fondos de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones

prudenciales mencionadas en el Acuerdo.
K /
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(32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

La tabla a continuacion presenta la cartera de préstamos del Banco Panamefio
clasificada segun este Acuerdo y la provision especifica:

2016 2015

Clasificacion Cartera Reserva Cartera Reserva
Normal 360,100,986 0 303,291,791 0
Mencidn especial 2,317 680 152,219 1,526,608 87,151
Subnormai 444 011 72,511 533,708 83,692
Dudoso 506,235 100,360 333,191 91,365
irrecuperable 851,129 209,738 609,256 112197
Total de cartera expuesta a

costo amortizado 364,220,041 534,828 306,294 555 374,405

La clasificacion de la cartera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

2016 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos al consumidor 357,070,211 5519.307 1.630.523 364,220 .041

2015 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos al consumidor 300.392 686 4.509,950 1.391.819 308,294 555

Al 31 de diciembre de 2016, los saldos de los préstamos cuya acumulacién de intereses
se ha suspendido debido a un deterioro en la calidad del crédito o por el incumplimiento
de pago conforme a los sefialado en el Acuerdo No.004-2013 asciende a B/.1,813,097
(2015: B/.1,470,468).

Provision Dinamica

El Acuerdo No.4-2013 indica que la provision dinamica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucion de provisiones especificas,
la cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacién bancaria. La provisién
dindmica se constituye con periodicidad trimestral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en categoria normal.

La provision dinamica es una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
legal en el estado consolidado de cambios en el patrimonio v se apropia de las
utilidades no distribuidas. El saldo acreedor de esta provisién dinamica forma parte del
capital regulatorio pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje
minimo de adecuacion de capital establecido por la Superintendencia.
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(32} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
kI saldo de la reserva dindmica del Banco se detalla a continuacion:

2016 2015
Banco La Hipotecaria, S. A. 3,928,190 3,555,076
La Hipotecatia, 8. A. de C.V. 1,416,926 1,416,926
La Hipotecaria C. F., S. A. 601,678 383.335
Total 5946794 5,355,337

Con el actual Acuerdo se establece una provision dinamica la cual no serd menor al
1.25%, ni mayor at 2.50% de los activos ponderados por riesgo correspondientes a las
facilidades crediticias clasificadas como normal.

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulataria por
B/.646,657 (2015: B/.520,947) que representa el exceso de reserva regulatoria de
crédito sobre el saldo de las reservas de crédito reconocido segin NHF.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Reptblica de El Salvador se detallan a
continuacion:

(@) Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercantiles)
Las operaciones de las empresas mercantiles en E! Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en el Decreto
Legislativo N0.448 del 09 de octubre de 1973.

(b)  Ley de Valores
Las operaciones de emisores y puestos de bolsa en El Salvador estan regulados por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el Decreto

Ley No.809 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decreto Legislativo No.592 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dej6 de existir a partir def 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacion y Supervisién del Sistema Financiero,
publicado en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entré en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor Gnico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Colombia se detallan a
continuacion:

(a) Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo a la legislacion establecida en el Decreto
Ley No. 222 de 20 de diciembre de 1995.
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{32) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

(b)

Impuesto al Patrimonio

Segiin Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Credito Publico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
naturales y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posesion de riqueza
al 1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a mil millones de pesos e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% Yy se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto
al patrimonio se presenta en el estado consolidado de resultados en el rubro de
impuestos.
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BANCO LA HIPOTEGARIA, 5. A.Y SUBSIDIARIAS Anexo 1
{Panamd, Repdblica de Panama)
Anexo de Consolidacion - Informacion sobre el Estado Consolidado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 20158
({Cifras en Balboas}
La La
Banco Hipotecaria de Hipotecaria

Activos Consolidado Elimiaciongs  Sub-total La Hipolecarid, §. A, Colombia, €. F. El Salvador de GV,
Efectivo y efecios de caja 281,418 0 281,418 279,650 668 1,100
Depésitos en bancos:

A la vista en bancos focales 16,798,230 (4438877 24,235,107 17,751,817 3,122,486 3,360,704

A la vista en bancos del exterior 8483190 4,434,975 2,048,215 o] g 2,048,215

Ahorro en bancos lecales 1,129,058 (2,509,241} 3,838,207 1,128,656 2452060 57,181

Ahorre en bancos del exterior 2,614,741 2,609,241 105,500 105,500 0 ¢

A plaze an bancos locales 1,000,000 4] 1,900,000 1,000,000 v ¢

A plazo en bancos del exterior 0 0 g g g 0
Total de depdsitos en bancos 31,028,217 (1,902) 31,027,118 19,986,473 5,574,545 5,486,100
Total de efectivo, efectos de caja y depositos en bancos 31,308,633 (1,802) 31,308,538 20,266,123 5,575,212 5,467,200
frversiones en valores 56,139,149 o 59,139,149 50,604,050 6,588,285 1,945,814
inversién en afiliada & (30,358,589) 30,358,599 30,039,113 0 319,486
Préstamos 505,818,303 0 505,818,303 364,220,041 43,528,019 98,069,243

Menos: reserva para pértiida en préstamos 300.664 0 300,664 63,145 30327 207192
Préstamos, neto 506,517,639 0 505,517 639 364,156,596 43,498,692 97,862,051
Propiedades, equipos y mgjoras, neto 1.466,778 ] 1,486,778 1,174,684 106,608 185,486
Cuentas & intereses por cobrar 3,217,978 o 3,217,978 2,315,965 281,732 640,281
Cuentas por cobrar companias relacionadas 0 (31,313} 31,313 14,525 0 16,788
Credito fiscal por reafizar 7,247,049 0 7.247,048 7,247,049 4] o
Crros aclivos 2,804,259 ¢} 2,804,259 1,697 511 746,362 360,386
Total de activos 610,699,485 {30,381.814) 641,081,298 477,515,816 56,777,891 106,797 492
Pasivo v Patrimonio
Pasivos:
Depositos de clientes:

e ahorros locales 852,461 (1.802) 854363 854,363 Q 0

De ahorros extranjeros 321.017 o] 321,017 321,047 O 0

A plazo locales 160,248,249 0 160,248,249 149,574,258 10,673,891 o]

A plazo extranjeros 18,428,733 0 18,428,733 18,428,733 o) 1]
Total de depdsitos de clientes 179,850,460 {1,802) 179,852,362 169,178,371 10,673,991 0
Valores comerciales negociables 70,760,884 0 70,760,884 70,760,884 0 Q
Notas comerciales negeciables 92,861,338 o 92,861,338 92,861,338 0 0
Bonos ordinarios 16,591,868 ¢ 16,591,868 o 16,591,888 o]
Cerfificados de inversion 23,072,087 Q 23,072,087 o 0 23,072,087
Chiligaciones negociables 8,988,036 ¢} 8,988,036 o G 8,988 (36
Financiamientos recibidos 141 544,615 a 141,544 615 76,384,328 8,692 151 55,468,138
impuesto sobre la renta por pagar 791.313 0 791,313 31,831 ¢ 759,482
Otros pasivos 9.517,855 (837,107) 10,354,862 7,472,062 1,459,470 1423430
Total de pasivos 543,9768.456 (839.009) 544817465 416,688,812 38,417,480 89,711,173
Patrimonio:

Accicnes comunes 15,006 000 (12,000} 15,012,000 15,000,000 0 12,000

Capitat adicional pagado 26,300,000 (20,467,838) 56,767,838 26,300,000 24,680,838 5,787.000

Reserva de capital 1,800,000 0 1,800,000 0 ol 1,800,000

Reservas de vaior razonable 3,410,751 0 3,410,751 3,164,085 246775 (119)

Reserva regulatoria 5,593,451 0 6,593 451 4,574,847 601,678 1,416,926

Reserva por conversidn de moneda extranjera (4,680,536) 163,699 (4,854,235} 0 {4,854,235) s}

Utilidades no distribuidas 17.605.388 81,359 17,544,029 11,788,162 {2,314.845) 8.070,512
Total del patrimonio de [a participacion controladora 66,019,054 (30,254,780} 96,273,834 60,827,104 18,360,411 17,086,319

Participacion no controladora 701,975 701,875 0 o 0 bl
Total de patrimonio 86,721,029 {29,562 805} 86,273,834 60,827,104 18,360,411 17.086,319
Tofal de pasivos y patrimonio 610,689,485 {30,381,814) 641,081,268 477515816 56,777,891 106,797 492
Véase ef informe de los auditores independientes que se acompafna,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panarna, Republica de Panamsé)

Anexo de Consoelidacidn - Informacién sobre el Estado de Resultades y Otras Utilidades Integrales

Por el afie terminado el 31 de diclembre de 2018

{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Anexo 2

ingresos por intereses y comisiones:
Intereses scbre:
Préstamos
Inversiones en valores
Depdsites en pancos

Banco

La
Hipotecaria de

La
Hipotecaria de

Comisiones por:
Administracién y manejc, netas
Otargarniernto de préstamos

Total de ingresos por intereses y comisiones

Gastos de intereses y comisiones!
Depsasitos
Financiamientos recibidos
Gasios de comisiones

Total de gastos de intereses y comisiones

ingreso neto de intereses vy comisiones

Provision para pérdidas en préstamos

Ingreso neto de intereses y comisiones,
después de provision

ingresos {gastos) por senvicios bancarios y olros:
Gananciz realizada de inversiones a valor razonable
Oftros ingresos

Total de ingresos por servicios bancarios y otros, neto

Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos del personal
Depreciacién y amortizacion
Honorarios profesionales y legales
Impuestos
Otros gastos

Total de gastos generales y administrativos

Utilidad neta antes del impuesto sobre [ renta
Impuesto sobre la renta

Utilidad neta

Consolidado Eliminaciones  Sub.total  La Hipotecaria, S. A, Golombia, C. F.  El Salvador de C.V.
33,587,241 0 33,587,241 20,210,492 4,132,249 9,244,500
2,270,626 0 2,270,626 1,777,816 386,105 128,705
221,324 {1,034) 222,358 46,396 168,014 7.948
38,079,191 {1,034) 36,080,225 22,034,704 4,666,368 9,379,153
4,454,610 0 4,454 610 3,674,055 119,328 681,227
2,702,010 0 2,702,010 2,257,189 0 444,821
43,235,811 {1,034 43,236,845 27,965,048 4,785,698 10,485,201
6,540,115 (1,034) 8,541,149 7,399,641 1,141,508 o]
15,426 531 o 15,426,531 8,561,420 2.083,767 4,801,344
1,369,550 ) 1,359,550 954,862 103.907 300.781
25,326,196 {1.034) 25,327,230 16,915,923 3,309,182 5,102,125
17,809,615 0 17,909,615 11,050,025 1,476,514 5,362,078
345,408 0 345,408 163.687 26,623 156,096
17,564,209 0 17,564,208 10,886,338 1,450,881 5,226,980
(12,198) 0 (12,198} 162,526 0 (174,724)
2,716,433 0 2,716,433 2,271,280 47,723 397,430
2,704,235 ] 2,704,235 2,433,806 47,723 222,708
7,839,241 0 7,839,241 5,998,305 872,951 967 985
541,550 0 541,550 439,856 o 101,694
1,056,004 0 1,066,004 384,341 295,745 375,868
1,954,447 ] 1,954,447 792,551 464,946 686,950
3,908,310 0 3,808,310 2,726,603 348,963 830,744
15,297,552 0 15,297 562 10,341,656 1982685 2,973,241
4,970,892 o] 4,970,892 2,978,488 (484,041} 2,476,445
1,033,308 0 1,033,308 582917 {420,024) 840415
3,937,584 0 3,937 584 2,295,571 5,983 1,636,030

Vease el informe dea los auditores independientas que se acompafia,
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En la Cindad de Panamd, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuity Notarial del mismo
nombre, a los nueve (9) dias del mes de marzo del afie dos el diecisiete (2017), ante mi NBRMA
MARLENIS VELASCO CEDEND, Notaria Pablica Duodéeima del Circuito Notarial de Panama,
portadora de 1z cédula nimere ocho-doscientos cincuenta-lrescientos treinta v ocho {8.230.338),
comparecieron personabmente, JOHN DAVID RAUSCHKOLB, vardn, estadounidense, mavor de
edad, casedo, vecine de esta ciudad, con cédula de identidad personal némero B-ocho-setenta y
cuatro mil doscientos cincuenta y uno (E-8-74251), quien manifiesta no necesitar intérprete por
entender perfectamente o idioma espafioh LORENZO ROMAGOSA LASSEN, vardn,
panamefio, mavor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero
ocho-doscientos cuatro-mil ochocientos noventa v uno (8-204-18%1); NICOLAS PELYEE
YARGA, vardn, panamefio, mayor de edad, casade, vecino de esta ciudad, con céuls de identidad
personal nimero ocho-suatrocientos  dieciocho-cuatrocientos sesenta y siete (8-418-467), v
GISELLE PINEL DE TEJEIRA, muler, panamefia, mayor de edad, casada, vecina de esta cindad,
con cédila de identidad personal atdmers tres-ochenta v siete-mil ochoclentos cugrents v seis {3-87-
1846), actusndo on sus condiciones de Gerenfe General, Presidente de ta Junta Divectiva, Secretavio
de ia Junta Directiva ¥ Vice-Presidente Ejecutiva de Finanzas, respectivamente, de la sociedad
andnima denominads BANCO LA HIPOTECARIA, S.A., sociedad andnima inscrita a la Ficha
treseientos veintitrés mil doscientos cusrenta vy cuatre (323244), sctualizada al Documento Redi un
mitlén setecientos ochenta v seis mil guinientos treinfa v ocho (1786538) de ia Seceidn de
Micropeliculas {Mercantil) del Registro Pdblico {en adelante “EL BANCD™), todos con domicilio
en Via Espafla, Plaza Regency, Edificio Teseva 177, piso irece, corrggimientoe de Bells Vista,
Distrito de Panama, pérscnas 7 guienes corozco y me solicitaron que extendiera esta Diligencia
Notarial pera hacer constar, balo juramento, con el fin de dar zumplimiento a las disposiciones

contenidas en ef Acuerdo dieciocho-dos mil {18-2000) de onee {11) de octubre de dos mil (2000,

modificado por log Acnerdos N°,12-2003, N°.8-2004, N®.2.20047 vy N°.1.2009.
PRIMERO: Declare cada uno de los comparecientes gue han revigado los Fstades Fiancieros
Anuales de EX BANCO, correspondiente al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil dieciséls

20163,

SEGUNDO: Que a sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones
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“ser divulgados seghin o Texto Unico ordenado por la Asamblea Nacional, que comprende el

Decreto Ley une (1) de mil novecienios novents y nueve (1999} ¥ sus leves reformatorias y ol
Thulo §i de ta Ley 67 de 2011, o que deban ser divulgados para que ias declaraciones hechas en

dicho informe no sean tendenciosas o engafiosas a la fuz de las circunstancias en las que fueron

hechas.
JERCERG: Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales v cualquier ofra informacién
fingnciera incluida cn los mismos, representan razonahlemente en fodos sus aspectos la condicion
financiera v los resultados de las operaciones de EL BANCO, para el periode correspondiente del

primero (1%} de enero al trelnta v uno {31°) de diciembre de dos mil diecisdis {2016} mevemmmreeeeeee

CUARTO: Los comparctientes declaran ademas que:
4. Son responsables del establecimiento v mantenimiento de sontroles intermos de EL BANCO —
b. Han diseffado los mecanismos de control interno que garanticen que tods ia informacién de

mnportancia sobre EL BANCO, sean hechas de su conocimiento, particularmente durante ef

3

periodo en el gue os reportes han sido preparados.
¢. Ham evalvado la efectividad de los controles internos de EL BANCO, dentro de los noventa

{94} dias previos & la emision de los Estados Financieros.

d. Han presemtado en Jos Estados Financieros sus conclusionss sobre la efectividad de los

eontroles interncs con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha. -
QUINTO: Declwa ozda uno de los comparecientes que han reveledo a los auditores de EL

BANCO, lo siguiente:

a. Todas fas deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio v operacién de los
conlroles internos, que puedan afectar negativamente [a capacidad de EL BANCG, pars registrar,

procesar v reportar informacion financiera, & indicado 2 ios auditores cualquisr debilidad existente

en fos controles internos.
b, Cualquier fraude, de importancia ¢ ne, gque involucre a fa administracion u otros empleados que
ejerzan un rol significative en la ejecucitn de los controles internos de EL BANCO, vrvmrmmemmrsomnns
SEXT0: Que cada uno de los comparecientes ha revelado a los audifores externos Ia existencia o
no de cambios significativos en los controles internos de BEL BANCO, o cualesquiera otros factores

que puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a Iz fecha de su
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debilidades de mportancis dentro de 1 empresa.

SEPTIMO: Que hacen esta declaracidn para que sea presentada ante la Superintendencia del

Mercado de Valores de Panama.

Leida como le fue la misma en presencia de fos lestigos instrumentales, sefiores ALEXIS
GUERREL RODRIGUEZ, con cédula de identidad personal nfmere ocho-cuatrocientos
ochenta y sies-seiscientos siete (8-486-607), y SIMION RODRIGUEZ BONILLA con
cédula de identidad personal nimerd nuave-clento setenta v cuatro-doscientos (9-174-200),

ambos mayores de edad, panamefios v vecinos de esta ciudad, 2 quienes conozeo y son habiles para

&l cargo, fa encontraron conforme, le impartieron su aprobacién v la firman todos para constancia,

por ante mi, ¢l Notario, que doy fe.

JOHN RAUSCHKOLB
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NICOLAS PELYHE VARGA
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